ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL FINTA
HOTARARE
Privind: aprobarea concesionarii terenului in suprafata de 1581 m.p.si a grajdului in suprafata de 801 m.p.
amplasat pe acesta —proprietate publica a comunei Finta

Consiliul local al comunei Finta , judetul Dambovita
Avdnd in vedere :
- Expunerea de motive a dl. Oprea Florentin — primar ,initiator al proiectului de hotarare , inregistrata sub nr.
1246/27.02.2019 ;
-raportul de specialitate intocmit de secretarul UAT Finta nr. 1247/ 27.02.2019;
- prevederile art. 13, alin. 1 din Legea 5 0/ 1 99 1 privind autorizarea execut drii constructiilor i unele mdsuri pentru
realizarea locuin telor, republicatd in 2004;
- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local ;
- HCL nr. 11/29.01.2019 - privind aprobarea raportului de evaluare a terenului in suprafata de 1581 m.p.+grajd in
suprafata de 801 m.p.-proprietate publiv a comunei Finta
In baza art.36 alin. 5 lit. a coroborat cu art. 45, alin.(3) din Legea 215/2001 a administra tiei publice locale cu
modificdrile ulterioare :

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba concesionarea, prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1581 m.p.si a grajdului in
suprafata de 801 m.p. amplasat pe acesta —proprietate publica a comunei Finta —proprietate publica a comunei
Finta.

Art.2. Se aprobd studiul de oportunitate cu privire la concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata
de 1581 m.p.si a grajdului in suprafata de 801 m.p. amplasat pe acesta —proprietate publica a comunei Finta -
proprietate publica a comuni Finta , conform anexei nr.1 la prezenta hotdrdre.

Art.3. Se aprobd caietul de sarcini cu privire la concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de
1581 m.p.si a grajdului in suprafata de 801 m.p. amplasat pe acesta —proprietate publica a comunei Finta —
proprietate publica a comunei Finta , conform anexei 2 la prezenta hotdrdre.

Art.4 Se aproba documentatia de atribuire cu privire la concesionarea terenului in suprafata de 1581 m.p.si a
grajdului in suprafata de 801 m.p. amplasat pe acesta —proprietate publica a comunei Finta —proprietate publica a
comunei Finta, conform anexei nr. 3 la prezenta hotarare .

Art.5. Conditiile de concesionare sunt cele prevdzute in contractul cadru de concesiune ,conform anexei nr.5, la
prezenta hotarare .

Art.6. Pretul de pornire la licitatie este de 3,28 lei/mp/an respectiv 0,27 lei mp/luna.

Art.7. Perioada de concesionare este de 25 ani, iar recuperarea pretului de concesiune se va face in 25 ani.

Art.8. Prezenta hotdrdre va fi adusd la indeplinire prin grija Primarului Comunei Finta si comunicata prin grija
secretarului.

Presedinte de sedinta , CONTRASEMNEAZA,
ANDRONACHE GHEORGHE SECRETAR, SIRNEANU NICULINA

FINTA
DATA 28.02.2019
NR.18
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Anexa 1 la HCL Finta nr.../%.../..:4 4. 5L .20l

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 1.581
MP, CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN SI GRAJD IN SUPRAFATA DE
801 MP SI ESTE PROPRIETATEA DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI

FINTA, SAT GHEBOAIA, IN SCOP ECONOMICO-COMERCIAL.

Cuprins:
1)Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat.
2)Necesitatea si oportunitatea concesionarii.
3) Destinatia concesiunii.
4) Nivelul minim al redevantei.
5)Procedura de atribuire a contractului de concesiune.
6) Durata estimata a concesiunii.
7) Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului.

8)Termenele (previzibile) pentru realizarea procedurii de concesionare.

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA
SA FIE CONCESIONAT

Obiectul concesiunii il reprezintd proprietatea imobiliara teren curti
constructiei intavilan in suprafata de 1.581 mp si grajd in suprafata de Ac = Ad
= 801 mp situat in incinta fostului CAP (' T22, P258/1), situat in comunei Finta,
sat Gheboaia, - la DCL 333, fara nr. Terenul 1.581 mp + grajd 801 mp, supuse
concesionarii sunt inscrise in lista bunurilor care fac parte din domeniul public al
comunei Finta, situat in sat Gheboaia la DCL 333, fara nr.



Proprietatea imobilului terenului in suprafata de 1.581 mp, curti
constructii intravilan si grajd in suprafata de 801 mp si este proprietatea
domeniului public al comunei Finta, conform documentatiei de proprietate
prezentate la pozitia nr. 59 din lista cu inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al comunei, insusit prin HCL Finta nr.14/25.05.2001.

Proprietatea imobilului analizat este situat in intravilanul comunei Finta,
sat Gheboaia, la DCL 333, ( T22, P258/1 ), in incinta fostului CAP,/jud
Dambovita, avand acces la utilitatile din zona.

Accesul la teren se face prin DCL 333 si are ca vecinatafi si dimensiuni:
nord — teren administrare primarie - pe o lungime de 73,31 ml, est —proprietatea
Tonescu Gheorghe - pe o lungime de 23,97 ml, sud — teren administrarea
primariei Finta — pe o lungie de 40,96 ml, si - proprietar Calomfirescu Andrei-
pe o lungime de 30,00 ml, vest — drum comunal DCL 333- pe o lungime de
21,70 ml.

Suprafata de teren 1,581 mp + grajd de 801 mp, supusa concesionarii este
inscrisa in lista bunurilor care fac parte din domeniul public al comunei Finta.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIONARII

Motive de ordin economic, financiar si de mediu care justifica realizarea
concesiunii.

Economico - financiar: concesionarea terenului disponibil, in| conditiile
legii, este o sursa de venituri proprii la bugetul local prin stabilirea unei
redevente legale. Totodatd viitorul concesionar va genera venituri la bugetul
local si de stat si prin plata taxelor si impozitelor legale.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare
a terenurilor concesionate in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

Social: prin activitatea propusa a se desfisura in viitor -activitate
comerciala si de alimentatie publica, sunt sprijiniti locuitorii zonei, in sensul in
care se vor reduce cheltuielile ca urmare a cresterii concurentei intre operatorii

economici pe de o parte, iar pe de alta parte prin reducerea cheltuielilor cu
transportul.

Concesionarea terenului va crea noi locuri de munca specifice activitatii.



Mediu -prin contractul de concesiune, concesionarul va avea obligatia de
a respecta toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune va transfera cétre viitorul concesionar
responsabilitatea pentru respectarea clauzelor de protectie a mediului, dintre care
cele mai importante sunt:

- utilizarea durabila a resurselor

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apelor subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei.

- reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire.

- gestionarea eficienta a degeurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

3. DESTINATIA CONCESIUNII

Terenul supus procesului de concesionare este destinat realizérii unor
investitii : modernizarea si utilizarea cladirii existente in scopurii comerciale.

4, NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI.

Protrivit raportului de evaluare din data de 21.01.2019, realizat de un
expert tehnic acreditat ANEVAR, valoarea minima a redeventei nu poate fi mai
mica de 5200 lei/an, respectiv 433 lei/luna.

5PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE.

Procedura de atribuire a contractului de concesiune este licitatia publica
deschisa potrivit prevederilor OUG 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNIL

Potrivit dispozitiilor Art. 7. Alin (1) din OUG 54/2006 contractul de
concesiune se incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea
depisi 49 de ani, incepénd de la data semndrii lui.



Fata de investitiile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata
propusa este de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada egala cu
cel mult jumitate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa a partilor.

Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situafiilor expres prevezute
de lege.

7INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA  SI
FUNCTIONAREA OBIECTIVULUI

Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenului destinatia pentru care
s-a concesionat. Investitiile si lucririle se vor executa numai dupa obtinerea
autorizatiei de construire in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizdrii investitiei
cade in sarcina concesionarului.

8. TERMENELE  PREVIZIBILE PENTRU  REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In termen de maxim 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare a ofertelor, se va informa in scris cu confirrriare de primire ofertantul
declarat castigator .

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:
- aprobarea studiului de oportunitate —28.02.2019

- aprobarea caietului de sarcini - 28.02.2019

- apobarea documentatiei de atribuire -28.02.2019

- organizarea licitatiei deschise -23.04.2019

- contractarea - dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 41 alin. (1). din OUG 54/2006 .

Intocmit,
Insp.Achizitii Publice

Popescu Andreea
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H Y

Mgt



Anexa 2 la HCL Finta nr/ff/ G 0

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 1.581
MP, CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN SI GRAJD IN SUPRAFATA DE
801 MP SI ESTE PROPRIETATEA DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI

FINTA, SAT GHEBOAIA,

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii il reprezintd proprietatea imobiliara teren curti
constructiei intavilan in suprafata de 1.581 mp si grajd in suprafata de Ac = Ad
= 801 mp situat in incinta fostului CAP ( T22, P258/1), situat in comunei Finta,
sat Gheboaia, - la DCL 333, fara nr. Terenul 1.581 mp + grajd 801 mp, supuse
concesionarii sunt inscrise in lista bunurilor care fac parte din domeniul public al
comunei Finta, situat in sat Gheboaia la DCL 333, fara nr.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA
FIE CONCESIONAT.

Terenul in suprafata de 1.581 mp + grajd de 801 mp (situat in incinta
fostului CAP), situat in intravilanul comunei Finta, sat Gheboaia, la DCL 333,
(T22, P258/1 ), jud Dambovita.

Terenul + grajd este situat in intravilanul comunei Finta, sat Gheboaia, la
DCL 333, ( T22, P258/1 ), in incinta fostului CAP,/jud Dambovita, avand acces
la utilitatile din zona.

Accesul la teren + grajd se face cu acces stradal deschidere pe o lungime
de 21,70 ml — prin doua laturi — la DCL 333, si are ca vecinatati:

sud- teren administrarea primariei Finta — pe o lungie de 40,96 ml
- proprietar Calomfirescu Andrei- pe o lungime de 30,00 ml
nord - teren administrare primarie - pe o lungime de 73,31 ml

est - proprietatea Ionescu Gheorghe - pe o lungime de 23,97 ml



vest - drum comunal DCL 333- pe o lungime de 21,70 ml.
DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul + constructia supuse procesului de concesionare sunt destinat realizarii
unor investitii:

. poate primi atat o utilizare comerciala/ prestari servicii/depozitare cat si o

utilizare rezidentiala, respectiv spatiu comercial pentru desfagurarea activititii
de comert.

CONDITII DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE
DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, URMARITE
DE CATRE CONCEDENT PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A
BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmaérite in
realizarea conesiunii:

e Economico - financiar: concesionarea terenului disponibil, in
conditiile legii, este o sursa de venituri proprii la bugetul local prin
stabilirea unei redevente legale. Totodata viitorul concesionar va

genera venituri la bugetul local si de stat si prin plata taxelor si
impozitelor legale.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare
a terenului concesionat in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

e Social: prin activitatea propusa a se desfasura in viitor -activitate
comerciala si de alimentatie publica, sunt sprijiniti locuitorii zonei
prin cresterea concurentei intre operatorii economici, atat pentru
reducerea preturilor cat si pentru diversificarea bunurilor si
serviciilor oferite pe de o parte, iar pe de alta parte sprijinirea
locuitorilor in vederea reducerii costurilor aferente deplasarii pentru
efectuarea curmparaturilor;

Concesionarea terenului va crea noi locuri de munca specifice activitatii.

e Mediu - prin contractul de concesiune, concesionarul va avea

obligatia de a respecta toata legislatia in vigoare pe probleme de
mediu. ‘



Contractul de concesiune va transfera cdtre viitorul concesionar
responsabilitatea pentru respectarea clauzelor de protectie a mediului, dintre care
cele mai importante sunt:

i. utilizarea durabila a resurselor luarea tuturor masurilor necesare
pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apelor subterane,
cu efecte asupra sanatatii populatiei reducerea pierderilor prin
practici de buna gospodarire.

ii. gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a
conditiilor de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Noua investitie trebuie sa se subordoneze caracterului reprezentativ al
zonei existente si sd armonizeze cu clddirile inconjuratoare.

Concesionarul trebuie sa evite afectarea vegetatiei medie si inalta
existenta in zona, sa nu provoace aglomeratie de pietoni si fluxuri importante de

transport si a nu utilizeze spatiile exterioare pentru extinderea activitafii (
ambalaje, comert stadal etc).

CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
Sunt prevazute dupa cum urmeaza:

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN
DERULAREA CONCESIUNII

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il reprezintd unui
teren in suprafata de 1.581 mp, curti constructii intravilan si grajd in suprafata

de 801 mp si este proprietatea domeniului public al comunei Finta, sat
Gheboaia.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au

fost folosite de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

Bunuri de retur:

e terenul + cladirea care a facut obiectul concesiunii si care revine de
plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune.



Bunuri proprii:

e bunurile care au apartinut concesionarului si care au fost utilizate de
cétre acesta pe durata concesiunii.

OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE
CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, atat in faza de executie
a obiectivului de investitii cat si in faza desfasurarii activitatilor propuse cad in
sarcina concesionarului, motiv pdntru care acesta va obtine pe cheltuiala sa
avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de
catre factorii interesati de amenzi contaventionale.

OBLIGATIVITATE ASIGURARII EXPOATARII IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa asigure
exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a bunurilor
proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concédent cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier deoarece ar duce implicit la
disponibiliziri de personal si distrugerea bunurilor pe durata neutilizarii

INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT.

Dupa adjudecarea licitagiei si incheierea contractului de concesiune,
concesionarul nu poate supconcesiona/ inchiria partial sau total bunul
concesionat, iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de concesiune.

DURATA CONCESIUNII

Fata de investitiile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata
propusa este de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada egala cu
cel mult jumitate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa a partilor,
potrivit art 7, alin 3 din OUG 54/2006



REDEVENTA MINIMA.

Conform art 17 din legea 50/1991 ( republicata) privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, limita minima a prefului concesiunii se
stabiliste prin hoararea consiliului local.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice, care
urmeazi sa fie organizata conform legislatiei in vigoare.

Consiliu local aproba ca redeventa minima de concesionare a terenului sa
fie de 433: respectiv 5200 lei/ an, avandu-se in vedere criteriile de analiza a
valorii lei/ luna terenurilor, pretul de vénzare, tarifele de incheriere terenuri,
zona de amplasare, facilitatie de transport stipulate in raportul de evaluare
realizat de un expert acreditat ANEVAR.

Redeventa se plateste in rate trimestriale. Termenul limita de plata al rate
trimestriale este ultima zi lucratoare din trimestru, iar eventualele regularizlari,
ca urmare a indexarii datorate ratei inflatiei se vor face odatd cu achitarea
redeventei.

NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
CONCEDENT

In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obigati sa depuna la
organizator suma de 50 lei, reprezentand garantia de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la
desemnarea castigator.

Garntia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:

a) ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termen
de 20 zile de la data la care concedentul a informat ofertanul despre
alegerea ofertei sale, pentru contractului de concesiune, se pot
depune la casieria organizatorului.

Garantiile se pot depune la caseria organizatorului.

CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE
FAC OBIECTUL CONCESIUNIL



Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini, nu se impun
conditii speciale, acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate, iar pentru
terenul respective nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romania este parte. Pentru protectia mediului si protectia
muncii nu sunt necesare conditii speciale, ¢ci numai conditii impuse de activitatea
ce urmeazi sa se desfisoare in obiectivul de investii care se va realize prin grija
concesionarului.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE.

Ofertele se redacteaza in limba romana;

Perioada de valabilitate a ofertelor: 60 zile de data deschiderii ofertelor.
Ofertantii trimit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul interior si altul exterior,
care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registru “'Oferte", al
concedentului, precizanda-se data si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul conesiunii pentru care este depusa
oferta in plicul exterior se vor introduce plicul interior sigilat si:

Fisa cu informatii privind ofertantul si declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari, conform model anexa 1.

Persoane juridice:
Certificat de inregistrare a firmei -CUI- copie.
Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte plata la zi a datoriilor.

Dovada achitirii documentatiei de atribuire (caietului de sarcini)-chitanta
10 lei.

Persoane fizice.
Copie dupa actul de identitate.
Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte plata la zi a datoriilor.

Dovada achitarii documentatiei de atribuire (caietului de sarcini) —
chitanta 10 lei.

Dovada achitérii garantiei de participare- chitanta 50 lei.



Pe plicul interior care contine oferta propriu zisa conf model anexa 2 se
inscriu numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediu social
al acestuia dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel

al redeventei, iar procedura de liciatie se poate desfdsura numai daca s-au depus
cel putin 3 oferte valabile.

Conditii de respingere a ofertei

a. cand pretul oferit este sub cel minim stabilit de proprietar;
b. cénd nu se face dovada depunerii garantiei;

c. cand o oferti se depune dupd termenul de inchidere a depunerii
ofertelor.

CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE.

Incetarea contractului de concesiune intervine in urmaétoarele situatii:

a) La impiriirea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune prin
denuntarea unilaterala de catre concedent, dupa o prealabila
notificare a concesionarului.

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar

d) La incetarea contractului de concesiune din orice motive,
concesionarul este obligat sa restituie bunul concesionat liber de
orice sarcina .

Cheltuieli de institiure a concesiunii:
Garantia de participare : 50 lei.

Documentatia de atribuire ( caietul de sarcini)-10 lei.

Intocmit,
Insp.Achizitii Publice

Popescu Andreea




