ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL FINTA

HOTARARE

privind aprobare Plan Urbanistic Zonal —”, Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de
apa uzata in judetul Dambovita , in perioada 2014-2020 -surse de apa , statii de tratare ,
rezervoare , statii de pompare , aductiuni pentru Butimanu , Niculesti , Dobra , Bucsani , Baleni ,

Finta

CONSILIUL LOCAL FINTA , JUDETUL DAMBOVITA
Avénd in vedere:

Adresa SC Compania de APA Targoviste Dambovita inregistratd la nr.858/15.02. 2021

Referatul de aprobare nr.2370/08.04.2021 intocmit de domnul Oprea Florentin
primarul comunei Finta initoator al proiectului de hotarare ,

Referatul de specialitate inregistrat sub nr. 2369/08.04.2021 al compartimentului
urbanism

Avizul tehnic al Arhitectului sef- Consiliului Judetean Dambovita nr.25485/11.12.2020

In conformitate cu prevederile art.5, alin.1 si art.12 din Metodologia aprobata prin
Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si Hotararii Consiliului local
nr.11/2017 privind aprobare PUG si regulamentului local de urbanism.

Prevederile art.5, art.25, alin.(1), art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.1, Cap.B, pct.11,
coloana 3 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

Prevederile art.23, alin.(2) din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarnle si
completarile ulterioare;

Prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢ alin. 6 lit.c alin. 14 din OUG nr. 57/2019 - privind Codul
administrativ

In temeiul prevederilor art.139 alin.1 art. 196 alin.1 lit a din , QUG nr. 57/2019 —privind Codul
administrativ ,

HOTARASTE

ART.1 - Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal- —”, Proiect regional de

dezvoltare a infrastructurii de apa uzata in judetul Dambovita , in perioada 2014-2020 -surse de
apa , statii de tratare , rezervoare , statii de pompare , aductiuni pentru Butimanu , Niculesti
Dobra , Bucsani, Baleni , Finta “

ART.2- La realizarea lucrarilor in zon& se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si

toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de refele si utilitati publice, care se
vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART.3- Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este de 10 ani

de la data aprobaérii acesteia, cu posibilitatea de prelungire .



ART.4- Prezenta hotédrére poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, la Tribunalul Dambovita ,
Sectia Contencios Administrativ.

ART.5-Prezenta hotdrare se comunicd Institutiei Prefectului-judetul Dambovita |
Primarului comunei Finta ,comp. Urbanism , SC Compania de Apa Targoviste —Dambovita
,prin grija secretarului general .

Presedinte de sedinta Contrasemneaza ,
VINTILA CONSTANTIN SECRETAR general

% SIRNEANU NICULINA

FINTA
DATA 29.04.2021

NR. 22



ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL FINTA

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privatia a Comunei Finta , in suprafatii de 823 mp,
situat in Comuna Finta ,Satul Finta Mare ,Strada Eroilor , FN , inscris in CF nr.73037 Finta , identificat cu nr.
cad. 73037

Consiliul local Finta , Judetul Dambovita ;

Analizand :

- Referat de aprobare nr. 2532/15.04.2021 intocmit de catre di. Oprea Florentin —primarul localitatii
in calitate de initiator al proiectului de hotarare ;

- Raportul de specialitate nr.2640/20.04.2021 .intocmit de catre Popescu Crinuta Andreea —
consilier Achizitii publice

- Raportul de evaluare nr.1748/22.03.2021 intocmit de PF autorizata Ec. Balan Cristina —expert
evaluator EPI, EBM — membru titular AN.E.V.A.R

- HCL nr. 24/ 16.04.2019 privind insusirea propunerii de concesionare a unei suprafete de teren
situate in intravilanul satului Finta Mare , pct.fost magazin FEDERALCOOP

- In conformitate cu:

- Prevderile art. 129, alin (2), lit. (c), alin. (6) lit. b) 139, alin. 3, Iit. g. art. 362 alin. 1 din
OUG nr. 57/2019 — privind Codul administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local

- Intemeiul art. 196 alin. 1,lita din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate
privatd a Comunei Finta , in suprafats de 823 mp, situat in Comuna Finta , Sat Finta Mare , Strada Eroilor
FN, inscris in CF nr. 73037 Finta , identificat cu nr. cad. 73037 cuprins in Anexa 1, ce face parte
integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. Se insugeste raportul de evaluare nr. 1748/ 22.03.2021 intocmit de PF autorizata Ec. Balan
Cristina —expert evaluator EPI, EBM — membru titular AN.E.V.A.R , pentru imobilul, teren in suprafaté de
823 mp, situat in Comuna Finta , Satul Finta FN, inscris in CF nr.73037 Finta , identificat cu nr. cad.
73037 care stabileste o valoarea de piata de 8.230 EUR, respectiv echivalentul a 40.000 lei la cursul
BNR de 1 Euro=4,87 lei Ron din data de 03.03.2021 reprezentand un pret de 10,00 s euro/mp., cuprins
in Anexa 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art, 3. Redeventa valoricé a concesiunii va fi stabilit3 in urma licitatiei organizatd in conditiile OUG
§7/2019 — Codul administrativ i va fi pltibila in lei la cursul BNR din ziua pléatii.

Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 1200 euro/an. Redeventa se poate
modifica conform hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de
inflatie in cazul in care redeventa se transforméa in moned nationald). Pe perioada derularii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mic& decét valoarea acesteia in lei, Ia data licitatiei publice.

“Art. 4. Durata concesiondrii va fi de 10 ani gi poate fi prelungits, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisé, cu conditia ca durata insumat3 sa nu depageasca 49 ani.



Art. 5. Se aprob& Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand gi Caietul de
sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafaté de 823 mp, situat in Comuna Finta , sat Finta Mare ,
strada Eroilor f.n., inscris in CF nr. 73037 Finta , identificat cu nr. cad. 73037 , cuprinsd in Anexa 3, ce
face parte integranta din prezenta hot&rére.

Art. 6. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiilor realizate pe acest teren .

Art. 7. Se imputericeste Primarul Comunei Finta sd semneze contractul de concesiune.

Art. 8. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de cétre concesionar.

Art. 9. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeaza Primarul comunei Finta prin
Biroul financiar contabil , taxe si impozite locale , compartimentul urmanism si compartimentul reqgistrul
agricol , din cadrul aparatului de specialitate al primarului .

Art. 10. Prezenta hotadrdre se comunica prin intermediul Secretarului general al comunei Finta , in
termenul prevazut de lege, Primarului comunei Finta , Institutiei Prefectului Judefului Dambovita precum
si Biroului financiar contabil , taxe si impozite locale , compartimentului urmanism si compartimentului
registrul agricol , din cadrul aparatului de specialitate al primarului .in vederea ducerii la indeplinire gi se
aduce la cunogtintd publicd prin afisare la sediul Consiliului Local Finta si postare pe pagina de internet
www. primariacomuneifinta.ro

PRESEDINTE DE SEDINTA , CONTRASEMNEAZA ,
VINTILA CO S}W ~ Secretar general , Sirneanu Niculina

A -

i\
FINTA o A
DATA 29.04.2021
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Anexa 1 la HCL Finta nr. 23/29.04.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privata a Comunei Finta, in

suprafata de 823 mp, , FN, inscris in CF nr. 73037, identificat cu nr. Cadrastal 73037,

tarlaua 32, parcela 11, situat in Comuna Finta, sat Finta Mare, strada Eroilor, judetul
Dambovita.

Cuprins:
1)Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat,
2)Necesitatea si oportunitatea concesionarii.
3) Destinatia concesiunii.
4) Nivelul minim al redevantei.
5)Procedura de atribuire a contractului de concesiune.
6) Durata estimata a concesiunii.
7) Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului,
8)Termenele (previzibile) pentru realizarea procedurii de concesionare.

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT.

Obiectul concesiunii il reprezinta teren in suprafata de 823 mp , inscris in CF or.
73037, identificat cu nr. Cadrastal 73037, tarlaua 32, parcela 11, situat in zona centrala a
Comuna Finta, sat Finta Mare, strada Eroilor, jud. Dambovita .

Terenul face parte din domeniului privat al comunei Finta, conform documentatie; de
proprietate prezentate.



Concesionarea terenului se face prin licitatie publics, in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgen{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completirile
ulterioare i ale Legii nr. 50/199, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIONARII.
Motive de ordin economic, financiar si de mediu care justifica realizarea concesiuni.

Economico - financiar: concesionarea terenului disponibil, in| conditiile legii, este o
sursa de venituri proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodati viitorul
concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat si prin plata taxelor si impozitelor
legale.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

Social: prin activitatea propusa a se desfigura in viitor -activitate comerciala si de
alimentafie publica, sunt sprijiniti locuitorii zonei, in sensul in care se vor reduce cheltuielile
ca urmare a cregterii concurentei intre operatorii economici pe de o parte, iar pe de alta parte
prin reducerea cheltuielilor cu transportul.

Concesionarea terenului va crea noi locuri de munca specifice activititii.

Mediu -prin contractul de concesiune, concesionarul va avea obligatia de a respecta
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediul.

Contractul de concesiune va transfera catre viitorul concesionar responsabilitatea
pentru respectarea clauzelor de protectie a mediului, dintre care cele mai importante sunt:

- utilizarea durabila a resurselor;

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apelor subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- reducerea pierderilor prin practici de buna gospodirire;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementrile legale in vigoare.

3. DESTINATIA CONCESIUNII:

Obiectul concesiunii il reprezintd tern in suprafata de 823 mp, nr. Cadastral 73037,
tarlaua 32, parcela 11, situat in zona centrala, comuna Finta, sat Finta Mare, str. Eroilor, jud.
Dambovita, supus procesului de concesionare, avand destinatia realizirii unor investitii :
spatiu comercial pentru desfigurarea activitatii de comert.



4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI.

Protrivit raportului de evaluare din data de 03.03.2021, realizat de un expert tehnic
acreditat ANEVAR, valoarea minima a redeventei nu poate fi mai mica de 4.000 lei/an,
respectiv 334 lei/luna.

5.PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE.

Procedura de atribuire a contractului de concesiune se face prin licitatie publici, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu completarile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII.

Potrivit dispozitiilor Art. 7. Alin (1) din OUG 54/2006, contractul de concesiune se
incheie in conformitate cu legea roméns, indiferent de nafionalitatea sau de cetdtenia

concesionarului, pentru o durati care nu va putea depisi 49 de ani, incepand de la data
semnérii lui.

Durata concesionarii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de voinga
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

7.INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUL

Se vor efectua toate lucririle care sa ofere terenului destinatia pentru care s-a
concesionat. Investitiile §i lucririle se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de
construire in conditiile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina
concesionarului.

8. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE.

In termen de maxim 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare a
ofertelor, se va informa in scris cu confirmare de primire ofertantul declarat cistigétor .

Calendarul propus pentru concesionare este urmétorul:
- aprobarea studiului de oportunitate — 29.04.2021
- aprobarea caietului de sarcini - 29.04.2021

- apobarea documentatiei de atribuire 29.04.2021



- organizarea licitatiei deschise -09.06.2021

- contractarea - dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizirii comunicirii previzute la art. 41 alin. (1). din OUG 54/2006 .

PRIMAR
Ec.Oprea Florentin SECRETAR
Sirneanu Niculina

ﬂg} ' intocmit,

“| Consilier achizitii publice,
Popescu Andreea

5 j A



Anexa 3 la HCL Finta nr.23/29.04.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privata a Comunei Finta, in
suprafata de 823mp, situat in Comuna Finta, sat Finta Mare, strada Eroilor, FN, inscris
in CF nr. 73037, identificat cu nr. Cadastral 73037, tarlaua 32, parcela 11, Judetul
Dambovita .

[1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

1.1.DENUMIREA : Comuna Finta prin consiliul local, Cif 4344503

ADRESA: str Eroilor, nr 1, sat Finta Mare, com Finta, jud Dambovita, tel
0245.24.24.06, fax! 0245.24.24.95, e-mail:primariafinta@yahoo.com

PERSOANA DE CONTACT: Popescu Andreea

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S] DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE :

2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana
ori straina.

Desfasurarea procedurii de concesionare:

A.Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca in urma publicirii
anuntului de licitatie au fost depuse minim 2 oferte valabile.

2. Concedentul v-a publica anuntul de licitatie, in Monitorul Oficial al
Romaéniei Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unu de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

3. Procedura aleasa pentru atribuirea concesiunii este licitatia publica deschisa.

4. Licitatia are loc in data de 09.06.2021 la ora 10:00, in sala de consiliu a
Primariei.

5. Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice fnainte de data limits pentru depunerea ofertelor.

6. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire. Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic, cit mai



repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucrdtoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia.

7. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre concedent a perioadei previzute mai sus sd nu conduca la situatia
in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

8. Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de 09.06.2021 la ora 10:00 la
sediul concedentului in prezenta comisiei de evaluare i a reprezentantilor ofertantilor.
Concedentul nu are dreptul si deschida ofertele inainte de data §i ora sus mentionate.
Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pand la
data de 08.06.2021, ora 12:00.

9. Riscurile legate de trasmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

10. Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixata
pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

12. Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publica, comisia de
evaluare elimini ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor cerute,,
instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor’”” si intocmeste un
proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

13. Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte si intruneasca conditiile prevazute.

14. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va
fi semnat de citre toti membrii comisiei de evaluare i de cétre ofertanti.

15. Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-
verbal mentionat anterior.

16. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerinfele solicitate.

17. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concedentului in termen de 5
zile lucritoare de la primirea acesteia.

18. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de
tofi mdmbrii comisiei, in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la
procedura de atribuire.

19.Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile
previzute (toate documentele solicitate pentru prezentarea ofertei propriu-zise,
intocmite cu respectarea cerintelor din caietul de sarcini).

20. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen deozi
lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa §i pe ceilalti ofertani despre respingerea ofertelor lor,
indicind motivele care au stat la baza respingerii.



22. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie.

23. Daca nici dupa reptarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile concedentul v-a anula procedura si v-a organiza procedura de negociere
directa, conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006.

CONCEDENT
COMUNA FINTA
PRIMAR,
Ec.Oprea Florentin SECRETAR,
P Sirne Niculina
- o
Intocmit ,

Consilier achizitii publice
Popescu Andreea
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Anexa 3 la HCL Finta nr 23/29.04.2021

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privata a Comunei Finta, in

suprafata de 823 mp, , FN, inscris in CF nr. 73037, identificat cu nr. Cadrastal 73037,

tarlaua 32, parcela 11, situat in Comuna Finta, sat Finta Mare, strada Eroilor, judetul
Dambovita.

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:

Obiectul concesiunii il reprezinti tern in suprafata de 823 mp, nr. Cadastral 73037,

tarlaua 32, parcela 11, situat in zona centrala, comuna Finta, sat Finta Mare, str. Eroilor, jud.
Dambovita.

Teren intravilal apartinand  domeniului privat al comunei Finta, conform
documentatiei de proprietate prezentate.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT.

Obiectul concesiunii il reprezinti teren in suprafata de 823 mp, nr. Cadastral 73037,

tarlaua 32, parcela 11, situat in zona centrala, comuna Finta, sat Finta Mare, str. Eroilor, jud.
Dambovita.

Teren intravilan plan, de forma dreptunghiulara, amenajat, dezvoltat, suprafata de 823
mp, utilitati la limita proprietatii, electrice, gaze, apa potabila, drum asfaltat.

Teren partial ocupat de doua constructii (cladire anexa si spatiu comercial) ce nu fac
obiectul evaluarii.

DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Teren in suprafata de 823, situat in zona centrala, comuna Finta, sat Finta Mare, str.

Eroilor, jud. Dambovita, este supus procesului de concesionare fiind destinat realizirii unor
investitii:

Terenul in cauza este necesar pentru asiguratea accesului, aprovizionare cu matfuri,
stationarea autovehicolelor, circulatia pietonala precum si pentru dezvoltarea activitatii
comerciale/ comert stradal, sau activitati de prestarii servicii.



Poate primi atat o utilizare comerciala/ prestare servicii/depozitare cat si respectiv
spafiu comercial pentru desfasurarea activitafii de comert.

CONDITII DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, URMARITE DE CATRE
CONCEDENT PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite in realizarea
concesiunii:

e Economico - financiar: concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii,
este o sursa de venituri proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente
legale. Totodata viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de
stat si prin plata taxelor si impozitelor legale.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

e Social: prin activitatea propusa a se desfasura in viitor -activitate comerciala si
de alimentatie publica, sunt sprijiniti locuitorii zonei prin cresterea concurentei
intre operatorii economici, atat pentru reducerea preturilor cat si pentru
diversificarea bunurilor si serviciilor oferite pe de o parte, iar pe de alta parte
sprijinirea locuitorilor in vederea reducerii costurilor aferente deplasarii pentru
efectuarea cumparaturilor;

Concesionarea terenului va crea noi locuri de munca specifice activitiii.

e Mediu -prin contractul de concesiune, concesionarul va avea obligatia de a
respecta toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune va transfera cétre viitorul concesionar responsabilitatea
pentru respectarea clauzelor de protectie a mediului, dintre care cele mai importante sunt:

i.  utilizarea durabila a resurselor luarea tuturor masurilor necesare pentru
diminuarea si evitarea poludrii selului si a apelor subterane, cu efecte asupra
sanatatii populatiei reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

ii. gestionarea eficienta a degeurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Noua investitie trebuie sa se subordoneze caracterului reprezentativ al zonei existente
si sd armonizeze cu clidirile inconjuratoare.

Concesionarul trebuie sa nu provoace aglomeratie de pietoni si fluxuri importante de
transport si sa nu utilizeze spatiile exterioare pentru extinderea activititii ( ambalaje, comert
stradal etc).



CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
Sunt previzute dupa cum urmeaza:

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONCESIUNII

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il reprezinti teren in suprafata
de 823 mp, nr. Cadastral 73037, tarlaua 32, parcela 11, situat in zona centrala, comuna Finta,
sat Finta Mare, str. Eroilor, jud. Dambovita.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost folosite
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

Bunuri de retur:

e terenul care a ficut obiectul concesiunii si care revine de plin drept, gratuit si
liber de orice sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune.

Bunuri proprii:

e bunurile care au apartinut concesionarului si care au fost utilizate de cétre
acesta pe durata concesiunii.

OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI IN VIGOARE.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldirii contractului de concesiune, atat in faza de executie a obiectivului de
investitii cat si in faza desfasurarii activititilor propuse cad in sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta va obfine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizafii de functionare pe
care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de citre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

OBLIGATIVITATE  ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd asigure exploatarea
eficace in regim de continuitate si de permanentd a bunurilor proprietate publica ce fac
obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent cat si a bunurilor
realizate prin grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier deoarece ar duce implicit la disponibilizari
de personal si distrugerea bunurilor pe durata neutilizarii,

INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT.



Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
poate supconcesiona/inchiria parfial sau total bunul concesionat, iar in acest sens se va
prevede o clauza in contractul de concesiune.

CONDITII IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNIL
Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

DURATA CONCESIUNII

Durata concesionarii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani,
potrivit art 7, alin 3 din OUG 54/2006

REDEVENTA MINIMA.

Protrivit raportului de evaluare din data de 03.03.2021, realizat de un expert tehnic
acreditat ANEVAR, valoarea minima a redeventei nu poate fi mai mica de 4.000 lei/an,
respectiv 334 lei/luna.

Conform art 17 din legea 50/1991 ( republicata) privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, limita minima a prefului concesiunii se stabiliste prin Hoararea
Consiliului Local.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice, care urmeaza sa
fie organizata conform legislatiei in vigoare.

Potrivit hotararii Consiliu local valoarea minima a redeventa pe care trebuie sa o ofere
participantii pentru concesionarea terenului este de 1200 euro/an : respectiv 5,911.08 lei/an.-
respectiv 493 lei/luna, avandu-se in vedere criteriile de analiza a valorii lei/ luna teren, preful
de vénzare, tarifele de incheriere teren, zona de amplasare, facilitatii de transport stipulate in
raportul de evaluare realizat de un expert acreditat ANEVAR.

Redeventa se plateste in rate trimestriale. Termenul limita de plata al rate trimestriale
este ultima zi lucratoare din trimestru, iar eventualele regularizari, ca urmare a indexarii
datorate ratei inflatiei se vor face odatd cu achitarea redeventei.

Redeventa se poate modifica conform hotararii de consiliu local sau legislatiei in
domeniu, prin indexarea cu indicele de inflatie. Pe perioada derularii relatiilor contractuale
redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

In vederea participarii la licitafie ofertantii sunt obigati sa depund la casieria
organizatorului suma de 500 lei, reprezentéind garantia de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
cégtigatorului.



Garantia de participare se pierde In urmitoarele cazuri:

a) ofertantul i5i retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului cAstigator, daca acesta nu se prezinti in termen de 20 zile
de cand concedentul la informat despre alegerea ofertei sale, pentru
contractului de concesiune, se pot depune la casieria organizatorului.

CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNILI.

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini, nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate, iar pentru terenul respective nu sunt
conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte. Pentru
protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, c¢i numai conditii
impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfiisoare in obiectivul de investitii care se va realiza
prin grija concesionarului.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE.

Ofertele se redacteaza in limba romana;

Perioada de valabilitate a ofertelor: 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.
Ofertantii trimit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul interior si altul exterior, care se

inregistreaza in ordinea primirii lor, in registru “"Oferte", al concedentului, precizanda-se data
si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul si varianta concesiunii pentru care este depusa
oferta in plicul exterior se vor introduce plicul interior sigilat si fisa cu informatii privind
ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau
modificari, conform model anexa 1.

Persoane juridice:
Certificat de inregistrare a firmei -CUI- copie
Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte plata la zi a datoriilor.

Dovada achitérii documentatiei de atribuire (caietului de sarcini)-chitanta 150 lei .

Persoane fizice.
Copie dupa actul de identitate.
Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte plata la zi a datoriilor.

Dovada achitarii documentatiei de atribuire (caietului de sarcini) - chitanta 150 lei.



Dovada achitirii garantiei de participare- chitanta 500 lei.

Pe plicul interior care contine oferta propriu zisa conform model anexa 2 se inscrie
numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediu social al acestuia dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei, iar procedura de licitatie se poate desfigura numai daca s-au depus cel putin 2
oferte valabile.

Conditii de respingere a ofertei

a. céand pretul oferit este sub cel minim stabilit de proprietar;
b. cénd nu se face dovada depunerii garantiei;
c. céind o ofertd se depune dupd termenul de Inchidere a depunerii ofertelor.

CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE.

Incetarea contractului de concesiune intervine in urmétoarele situatii:

a) La implinirea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune prin denunjarea
unilaterala de cétre concedent, dupa o prealabila notificare a concesionarului.

c) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar

d) La incetarea contractului de concesiune din orice motive, concesionarul este
obligat sa restituie bunul concesionat liber de orice sarcina .

Cheltuieli de instituire a concesiunii:
Garantia de participare : 500 lei.

Documentatia de atribuire ( caietul de sarcini)-150 lei.

PRIMAR,
Ec.Oprea Florentin SECRETAR,
Sirneanu Niculina

O

intocmit,

Consilier achizitii publice,
Popescu Andreea

B




anexa 1

OFERTANT
DECLARATIE
de participare la licitatie
Subsemnatul cu domiciliul in

Str. nr. asociat, administrator, reprezentant
al s str. nr. R cu sediul/
in s CUI nr. de Inregistrare la
ORC , In calitate de participant la licitatia pentru concesionarea unui teren in

suprafata 823 mp, nr. Cadastral 73037, tarlaua 32, parcela 11, situat in zona centrala, comuna
Finta, sat Finta Mare, str. Eroilor, jud. Dambovita, declar cd am luat cunostintd de prevederile
din documentatia de licitagie si prin participarea mea voi respecta aceste instructiuni.

Mai legitimez cu B1 (CI) seria nr. si imputernicirea

(mandat sau delegatie)

Declar ca am depus urmitoarele documente:

Numele, functia, stampila i semndtura Data intocmirii

reprezentantului legal



anexa 2

OFERTANT

OFERTA DE LICITATIE

Pentru concesionarea terenului in suprafata de 823 mp, FN, inscris in CF nr. 73037,
identificat cu nr., Cadrastal 73037, tarlaua 32, parcela 11, situat in Comuna Finta, sat Finta
Mare, strada Ercilor, judetul Dambovita, aflat in domeniul privat al comunei Finta, valoarea
redeventei este de lei/luna.

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastrava fi declarata castigatoare ne
obligam sa acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile de concesionare
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie.

Oferta noastra este valabila pe perioada solicitata de catre organizator in instructiunile
de participare la licitatie.

Numele, functia, stampila si semnéitura Data intocmirii

reprezentantului legal



anexa 3

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

PENTRU CONCESIONARE TEREN SUPRAFATA 823 MP, NR. CADASTRAL 73037,
STRADA EROILOR , TARLAUA 32, PARCELA 11, COMUNA FINTA, JUDETUL
DAMBOVITA

1) Denumirea ofertantului:

2) Sediul societitii sau adresa:

3) Telefon/fax:

4) Reprezentant legal:

S) Functia:

6) Cod fiscal:

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului:

8) Obiect de activitate:

9) Nr. cont:

10) Banca:

11) Capitalul social (lei):

12) Cifra de afaceri (lei):

Numele, functia, stampila si semnitura Data intocmirii

reprezentantului legal



Anexa 4

OFERTANT

Citre,
COMUNA FINTA
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

PENTRU CONCESIONARE TEREN IN SUPRAFATA 823 MP FINTA MARE NR.
CADASTRAL 73037, STRADA EROILOR , TARLAUA 32, PARCELA 11, COMUNA

FINTA, JUDETUL DAMBOVITA

Persoana juridicd/persoana fiZich ............cooeeevemevuereieooseooeooeoeeoeoe, , cu sediul in
....................................................................................................... Judetul. .........cccoonnnne, Str
............................ > NI ey, Cod postal .............., telefon RURUURRPOPURRRIRRT -4
........................... » E-mail .......cccecevevivneinnn..,  inmatriculatd la Oficiul Registrului
Comertului sub Nr....oceeeveeeeereeeerreeerinnnn, , avand atribuit CUI ......cooooevvevveeernnn, , avand
cont IBAN DT, .oovvvieiiiiiiieeee e , deschis 1a .o, ,
reprezentatd legal de .......coeeveveeeieceivineecennn, , cu functia de .coevevvverircreen, , Tugdm sa

ne admitefi la licitatia publicd pentru concesionarea teren in suprafata de 823 mp Finta
Mare,nr. Cadastral 73037, strada Eroilor tarlaua 32, parcela 11, comuna Finta, Judetul
Dambovita in data de ..................

Mentiondm ca am luat cunostingii de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecirii si incheiem contractul de concesiune in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucritoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea

garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila si semniitura Data intocmirii

reprezentantului legal



ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL FINTA

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica a unui spatiu proprietate publica a Comunei Finta , situat in incinta
caminului cultural ,Comuna Finta ,Satul Finta Mare »Strada Eroilor ,F.N. |, inscris in CF nr. 71739 Finta R
identificat cu nr. cad.71739

Consiliul local Finta , Judetul Dambovita :

Analizand :

- Referat de aprobare nr. 2533/15.04.2021 2021 intocmit de catre di. Oprea Florentin —primarul
localitatii in calitate de initiator al proiectului de hotarare

- Raportul de specialitate nr.2641/20.04.2021 .intocmit de catre Popescu Crinuta Andreea —
consilier Achizitii publice

- Raportul de evaluare nr.1747/22.03.2021 intocmit de PF autorizata Ec. Balan Cristina —expert
evaluator EPI, EBM — membru titular AN.E.V.A.R

- H.C.L nr.23/30.06.2020 privind aprobarea initierii procedurii de inchiriere / concesionare a unui
spatiu din incinta caminului cultural din satul Finta Mare

- Avizul comisiilor de speciaiitate din cadrul Consiliului local ;

- Intemeiul prevederilor art. 139, alin. 3, Iit. f, art. 129, alin. 7, lit. 1, art. 196, alin 1, lit. a art. 297,
alin. 1, Iit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobé Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a spatiului proprietate
publica a Comunei Finta , in suprafat de 11,8 mp, situat in Comuna Finta , Sat Finta Mare , Strada
Eroilor, F.N. , inscris in CF nr71739 Finta , identificat cu nr. cad. 71739 cuprins in Anexa 1, ce face
parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. Se insugegte raportul de evaluare nr. 1747/ 22.03.2021 intocmit de PF autorizata Ec. Balan
Cristina —expert evaluator EPI, EBM — membru titular AN.E.V.AR , pentru imobilul, Camin Cultural Finta
Mare in suprafata construita Ia sol de 295 m.p, situat in Comuna Finta , Satul Finta Mare .F.N., inscris
in CF nr.71739 Finta , identificat cu nr. cad. 71739 care stabileste o valoarea de piatd de 302.525 LE| ,
respectiv 845 lei / m.p. ., cuprins in Anexa 2, ce face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 3. Redeventa valoricé a concesiunii va fi stabilit3 in urma licitatiei organizaté in conditiile OUG
57/2019 — Codul administrativ.

Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 2400 lei / an — 200 lei/ luna

lei/mp./an. Redeventa se poate modifica conform hot3rérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie ). Pe perioada deruldrii relatiior contractuale redeventa nu va fi mai
micé decét valoarea acesteia in lei, Ia data licitatiei publice.

Art. 4. Durata concesiondrii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de voint3 al
pértilor, incheiat in form3 scrisd, cu conditia ca durata insumat s3 nu depaseascd 49 ani.

Art. 5. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Caietul de



sarcini, pentru concesionarea spatiului in suprafaté de 11,8 mp, situat in Comuna Finta , sat Finta Mare
, strada Eroilor ,F.N. , inscris in CF nr. 71739 Finta , identificat cu nr. cad. 71739 , cuprinsd in Anexa 3,
ce face parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 6. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiilor realizate pe acest teren .

Art. 7. Se imputerniceste Primarul Comunei Finta s& semneze contractul de concesiune

Art. 8. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de cétre concesionar.

Art. 9. Cu ducere Ia indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteaza Primarul comunei Finta prin
Biroul financiar contabil , taxe si impozite locale , compartimentul urmanism si compartimentul registruf
agricol , din cadrul aparatului de specialitate al primaruiui .

Art. 10. Prezenta hotdrére se comunica prin intermediul Secretarului general al comunei Finta , in
termenul prevazut de lege, Primarului comunei Finta , Institutiei Prefectului Judefului Dambovita precum
si Biroului financiar contabil , taxe si impozite locale , compartimentului urmanism si compartimentului
registrul agricol , din cadrul aparatului de specialitate al primarului .in vederea ducerii la indeplinire gi se
aduce la cunostintd publicd prin afisare la sediul Consiliului Local Finta si postare pe pagina de internet
www. primariacomuneifinta.ro

Contrasemneaza ,
Secretar general , Sirneanu Niculina

FINTA
DATA 29.04.2021
Nr. 24



Anexa 1 1la HCL Finta nr.24/29.04.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie a unui spatiu proprietate publica a comunei Finta, in
suprafata de 11,8 mp, inscris in CF nr.71739, identificat cu nr. Cadastral 71739, situat in
incinta caminului cultural, Comuna Finta, sat Finta Mare, strada Eroilor, judetul
Dambovita.

Cuprins:
1)Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat.
2)Necesitatea si oportunitatea concesionarii.
3) Destinatia concesiunii.
4) Nivelul minim al redevantei.
5)Procedura de atribuire a contractului de concesiune.
6) Durata estimata a concesiunii.
7) Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului.

8)Termenele (previzibile) pentru realizarea procedurii de concesionare.

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT.

Obiectul concesiunii il reprezinta spatiu in suprafata de 11,8 mp a constructiei P+ 1 cu
destinatia de Camin Cultural, anul edificarii 1985, renovat partial in 2016, suprafata construita
la sol 295 mp, suprafata construita desfasurata 358 mp, amplasat pe un teren in suprafata de
468 mp ce nu face obiectul evaluarii, situat in zona centrala, comuna Finta, sat Finta Mare, str.
Eroilor, jud. Dambovita.

Spatiul face parte din domeniului public al comunei Finta, conform documentatiei de
proprietate prezentate



Concesionarea spatiului se face prin licitatie publici, in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgenti a Guvernului or. 57/2019, privind Codul administrativ, cu completirile
ulterioare si ale Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIONARIL
Motive de ordin economic, financiar si de mediu care justifica realizarea concesiunii.

Economico - financiar: concesionarea spatiului disponibil, in| conditiile legii, este o
sursa de venituri proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodati viitorul
concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat si prin plata taxelor si impozitelor
legale.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a cladirii
concesionate in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

Social: prin activitatea propusa a se desfisura in viitor -activitate comerciala si de
alimentaie publica, sunt sprijiniti locuitorii zonei, in sensul in care se vor reduce cheltuielile
ca urmare a cresterii concurentei intre operatorii economici pe de o parte, iar pe de alta parte
prin reducerea cheltuielilor cu transportul.

Concesionarea spatiului va crea noi locuri de munca specifice activitatii.

Mediu -prin contractul de concesiune, concesionarul va avea obligatia de a respecta
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediul.

Contractul de concesiune va transfera citre viitorul concesionar responsabilitatea
pentru respectarea clauzelor de protectie a mediului, dintre care cele mai importante sunt:

- utilizarea durabila a resurselor;

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apelor subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiena
cerute de reglementirile legale in vigoare.

3. DESTINATIA CONCESIUNII;

Obiectul concesiunii il reprezinti spatiu in suprafata de 11,8 mp a constructiei P+ 1 cu
destinatia de Camin Cultural, anul edificarii 1985 , Tenovat partial in 2016, suprafata construita
la sol 295 mp, suprafata construita desfasurata 358 mp, amplasat pe un teren in suprafata de
468 mp ce nu face obiectul evaluarii, situat in zona centrala, comuna Finta, sat Finta Mare, str.
Eroilor, jud. Dambovita .



Spatiul in suprafata de 11,8 mp in incinta Cladirii Camin Cultural este supusa
procesului de concesionare, avand destinatia realizarii unor investitii : spatiu comercial pentru
desfdsurarea activitatii de comert.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Protrivit raportului de evaluare din data de 03.03.2021, realizat de un expert tehnic
acreditat ANEVAR, valoarea minima a redeventei nu poate fi mai mica de 845 lei/an,
respectiv 84,5 lei/luna.

5.PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE.

Procedura de atribuire a contractului de concesiune se face prin licitatie publica, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu completirile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executirii lucrérilor de constructii.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII.

Potrivit dispozitiilor Art. 7. Alin (1) din OUG 54/2006, contractul de concesiune se
incheie in conformitate cu legea romédnd, indiferent de nationalitatea sau de cetétenia

concesionarului, pentru o durati care nu va putea depisi 49 de ani, incepand de la data
semnérii lui.

Durata concesionarii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

7.INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUL

Se vor efectua toate lucririle care sa ofere spatiului destinatia pentru care s-a
concesionat. Investitiile si lucririle se vor executa numai dupa obfinerea autorizatiei de
construire in conditiile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

Obfinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina
concesionarului.

8. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE.

In termen de maxim 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare a
ofertelor, se va informa in scris cu confirmare de primire ofertantul declarat castigitor .

Calendarul propus pentru concesionare este urmétorul:

- aprobarea studiului de oportunitate — 29.04.2021



- aprobarea caietului de sarcini — 29.04.2021
- apobarea documentatiei de atribuire 29.04.2021
- organizarea licitaiei deschise -27.07.2021

- contractarea - dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicirii previzute la art. 41 alin. (1). din OUG 54/2006 .

PRIMAR

Ec.Oprea Florentin SECRETAR
Sirneanu Niculina
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Popescu Andreea



Anexa 3 la HCL Finta nr.24/29.04.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea prin licitatie a unui spatiu proprietate publica a comunei
Finta, in suprafata de 11,8 mp, inscris in CF nr.71739, identificat cu nr. Cadastral
71739, situat in incinta caminului cultural, Comuna Finta, sat Finta Mare, strada

Eroilor, judetul Dambovita.

|1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

1.1.DENUMIREA : Comuna Finta prin consiliul local, Cif 4344503

ADRESA: str Eroilor, nr 1, sat Finta Mare, com Finta, jud Dambovita, tel
0245.24.24.06, fax! 0245.24.24.95, e-mail:primariafinta@vahoo.com

PERSOANA DE CONTACT: Popescu Andreea

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE :

2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana
ori straina.

Desfasurarea procedurii de concesionare:

A.Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse minim 2 oferte valabile,

2. Concedentul v-a publica anuntul de licitatie, in Monitorul Oficial al
Roméniei Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unu de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

3. Procedura aleasa pentru atribuirea concesiunii este licitatia publica deschisa.

4. Licitatia are loc in data de 27.07.2021 la ora 10:00, in sala de consiliu a
Primériei,

5. Anuntul de licitafie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limits pentru depunerea ofertelor.

6. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia
de atribuire. Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate, pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic, cit mai



repede posibil, Intr-o perioada care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia.

7. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit
respectarea de cétre concedent a perioadei previzute mai sus si nu conduci la situatia
in care documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

8. Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de 27.07.2021 la ora 10:00 la
sediul concedentului in prezenta comisiei de evaluare si a reprezentantilor ofertantilor.
Concedentul nu are dreptul si deschidi ofertele inainte de data si ora sus mentionate.
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pani la
data de 26.07.2021, ora 12:00.

9. Riscurile legate de trasmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina
persoanei interesate.

10. Oferta depusi la o altd adresa decét cea stabiliti sau dupi expirarea datei
limit pentru depunere se returneazi nedeschisa.

11. Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixati
pentru deschiderea lor, prevazutd in anunful de licitaie.

12. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor cerute,,
instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor’® si intocmeste un
proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

13. Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatic este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasci conditiile previzute.

14, Dupd analizarea contfinutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va
fi semnat de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

15. Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-
verbal mentionat anterior.

16. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificdri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu ceringele solicitate.

17. Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea concedentului in termen de 5
zile lucratoare de la primirea acesteia.

18. In urma analizérii ofertelor de céitre comisia de evaluare pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de
tofi mdmbrii comisiei, In care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de atribuire.

19.Sunt considerate oferte valabile, ofertele care Indeplinesc conditiile
prevazute (toate documentele solicitate pentru prezentarea ofertei propriu-zise,
Intocmite cu respectarea ceringelor din caietul de sarcini).

20. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste in termen de o zi
lucréitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

21. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
cagtigitor despre alegerea sa §i pe ceilalfi ofertanti despre respingerea ofertelor lor,
indicdnd motivele care au stat la baza respingerii.



22, In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura i sé
organizeze o noud licitatie.

23. Daca nici dupa reptarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile concedentul v-a anula procedura si v-a organiza procedura de negociere
directa, conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006.

CONCEDENT
COMUNA FINTA
PRIMAR,
Ec¢.Oprea Florentin SECRETAR,
Vi Sirne\anu Niculina
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Intocmit ,
Consilier achizitii publice
Popescu Andreea
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Anexa 3 la HCL Finta nr. 24/29.04.2021

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie a unui spatiu proprietate publica a comunei Finta, in
suprafata de 11,8 mp, inscris in CF nr.71739, identificat cu or. Cadastral 71739, situat in
incinta caminului cultural, Comuna Finta, sat Finta Mare, strada Eroilor, judetul

Dambovita.

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:

Obiectul concesiunii il reprezintd spatiu in suprafata de 11,8 mp a constructiei P+ 1 cu
destinatia de Camin Cultural, anul edificarii 1985, renovat partial in 2016, suprafata construita
la sol 295 mp, suprafata construita desfasurata 358 mp, amplasat pe un teren in suprafata de
468 mp ce nu face obiectul evaluarii, situat in zona centrala, comuna Finta, sat Finta Mare, str.
Eroilor, jud. Dambovita

Spatiul face parte din domeniului public al comunei Finta, conform documentatiei de
proprietate prezentate

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT.

Obiectul concesiunii il reprezintd spatiu in suprafata de 11,8 mp a constructiei P+ 1 cu
destinatia de Camin Cultural, anul cdificarii 1985, renovat partial in 2016, suprafata construita
1a sol 295 mp, suprafata construita desfasurata 358 mp, amplasat pe un teren in suprafata de
468 mp ce nu face obiectul evaluarii, situat in zona centrala, comuna Finta, sat Finta Mare, str.
Eroilor, jud. Dambovita

Spatiul in suprafata de 11,8 mp, se afla la parterul incintei Caminului Cultural Finta
Mare, cladire cu regim de P+1, fundatie beton, ziderie portanta caramida, acoperisi sarpanta
lemn si invelitoare tabla; termosistem tamplarie PVC cu geam termopan, cu instalatii
functionale- energie electrica, apa, gaze.



DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII
Spatiul supus procesului de concesionare este destinata realizarii unor investitii:

. poate primi atat o utilizare comerciala/ prestare servicii/depozitare cat si o utilizare
rezidentiala, respectiv spatiu comercial pentru desfisurarea activititii de comert.

CONDITII DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, URMARITE DE CATRE
CONCEDENT PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite in realizarea
concesiunii:

* Economico - financiar: concesionarea spatiului disponibil, in conditiile legii,
este o sursa de venituri proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente
legale. Totodati viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de
stat si prin plata taxelor si impozitelor legale.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

¢ Social: prin activitatea propusa a se desfisura in viitor ~activitate comerciala si
de alimentatie publica, sunt sprijiniti locuitorii zonei prin cresterea concurentei
intre operatorii economici, atat pentru reducerea preturilor cat si pentru
diversificarea bunurilor si serviciilor oferite pe de o parte, iar pe de alta parte
sprijinirea locuitorilor in vederea reducerii costurilor aferente deplasarii pentru
efectuarea cumparaturilor;

Concesionarea spatiului va crea noi locuri de munca specifice activitatii.

* Mediu -prin contractul de concesiune, concesionarul va avea obligatia de a
respecta toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune va transfera citre viitorul concesionar responsabilitatea
pentru respectarea clauzelor de protectie a mediului, dintre care cele mai importante sunt;

i.  utilizarea durabila a resurselor luarea tuturor masurilor necesare pentru
diminuarea si evitarea polurii solului si a apelor subterane, cu efecte asupra
sanatatii populatiei reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

ii. gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de
igiena cerute de reglementirile legale in vigoare.

Noua investifie trebuie sa se subordoneze caracterului reprezentativ al zonei existente
si s# armonizeze cu cladirile inconjuratoare.



Concesionarul trebuie sa nu provoace aglomeratie de pietoni si fluxuri importante de

transport si sa nu utilizeze spatiile exterioare pentru extinderea activitafii ( ambalaje, comert
stradal etc).

CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Sunt previzute dupa cum urmeaza:

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONCESIUNI

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il reprezintd, spatiu in suprafata
de 11,8 mp a constructiei P+ 1 cu destinatia de Camin Cultural, anul edificarii 1985, renovat
partial in 2016, suprafata construita la sol 295 mp, suprafata construita desfasurata 358 mp,
amplasat pe un teren in suprafata de 468 mp ce nu face obiectul evaluarii, situat in zona
centrala, comuna Finta, sat Finta Mare, str. Eroilor, jud. Dambovita

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost folosite
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repattizate dupa cum urmeazi:

Bunuri de retur:

¢ terenul care a facut obiectul concesiunii si care revine de plin drept, gratuit si
liber de orice sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune.

Bunuri proprii:

* bunurile care au aparfinut concesionarului si care au fost utilizate de cétre
acesta pe durata concesiunii.

OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUIL, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI IN VIGOARE.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derulérii contractului de concesiune, atat in faza de execufie a obiectivului de
investitii cat si in faza desfasuririi activitdtilor propuse cad in sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe
care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii
interesafi de amenzi contraventionale.

OBLIGATIVITATE = ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa asigure exploatarea
eficace in regim de continuitate si de permanentd a bunurilor proprietate publica ce fac
obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent cat si a bunurilor
realizate prin grija acestuia.



Nu se admite exploatarea in regim sezonier deoarece ar duce implicit la disponibilizari
de personal si distrugerea bunurilor pe durata neutilizarii.

INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT.

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
poate supconcesiona/inchiria parfial sau total bunul concesionat, iar in acest sens se va
prevede o clauza in contractul de concesiune.

CONDITII IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

DURATA CONCESIUNIL

Durata concesionarii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani,
potrivit art 7, alin 3 din OUG 54/2006

REDEVENTA MINIMA.

Protrivit raportului de evaluare din data de 03.03.2021, realizat de un expert tehnic
acreditat ANEVAR, valoarea minima a redeventei nu poate fi mai mica de 845 lei/an,
respectiv 84,5 lei/luna.

Conform art 17 din legea 50/1991 ( republicata) privind autorizarea executérii
lucririlor de constructii, limita minima a pretului concesiunii se stabiliste prin Hoararea
Consiliului Local.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice, care urmeazi sa
fie organizata conform legislatiei in vigoare.

Potrivit hotararii Consiliu local valoarea minima a redeventa pe care trebuie sa o ofere
participantii pentru concesionarea terenului este de 2400 lei/an : respectiv 200 lei/luna,
avandu-se in vedere criteriile de analiza a valorii lei/ luna teren, preful de vinzare, tarifele de
incheriere teren, zona de amplasare, facilitatii de transport stipulate in raportul de evaluare
realizat de un expert acreditat ANEVAR

Redeventa se pliteste in rate trimestriale. Termenul limita de plata al rate trimestriale
este ultima zi lucratoare din trimestru, iar eventualele regularizari, ca urmare a indexarii
datorate ratei inflatiei se vor face odati cu achitarea redeventei.

Redeventa se poate modifica conform hotararii de consiliu local sau legislatiei in
domeniu, prin indexarea cu indicele de inflatie. Pe perioada derularii relatiilor contractuale
redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT



In vederea participdrii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depund la casieria
organizatorului suma de 200 lei, reprezentdnd garantia de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
cgtigatorului.

Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:

a) ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) 1in cazul ofertantului cagtigitor, daca acesta nu se prezinti in termen de 20 zile
de cand concedentul la informat despre alegerea ofertei sale, pentru
contractului de concesiune, se pot depune la casieria organizatorului.

CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNIL

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini, nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate, iar pentru terenul respective nu sunt
conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte. Pentru
protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai condifii
impuse de activitatea ce urmeaz sa se desfigoare in obiectivul de investitii care se va realiza
prin grija concesionarului.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE.

Ofertele se redacteaza in limba romana;

Perioada de valabilitate a ofertelor: 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.
Ofertantii trimit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul interior si altul exterior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registru **Oferte", al concedentului, precizanda-se data
si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta in
plicul exterior se vor introduce plicul interior sigilat si fisa cu informafii privind ofertantul si
declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificéri,
conform model anexa 1.

Persoane juridice:

Certificat de inregistrare a firmei -CUI- copie

Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte plata la zi a datoriilor.

Dovada achitiirii documentatiei de atribuire (caietului de sarcini)-chitantal 50 lei
Persoane fizice.

Copie dupa actul de identitate.



Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte plata la zi a datoriilor.
Dovada achitérii documentatiei de atribuire (caietului de sarcini) - chitanta 150 lei
Dovada achitarii garantiei de participare- chitanta 200 lei

Pe plicul interior care contine oferta propriu zisa conform model anexa 2 se inscrie
numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediu social al acestuia dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel maj mare nivel al

redeventei, iar procedura de licitatie se poate desfisura numai daca s-au depus cel putin 2
oferte valabile.

Conditii de respingere a ofertei

a. cénd pretul oferit este sub cel minim stabilit de proprietar;
b. cénd nu se face dovada depunerii garantiei;
¢. cénd o ofertd se depune dupi termenul de inchidere a depunerii ofertelor.

CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE.

Incetarea contractului de concesiune intervine in urmitoarele situatii:

a) Laimplinirea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea
unilaterala de citre concedent, dupa o prealabila notificare a concesionarului.

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar

d) La fincetarea contractului de concesiune din orice motive, concesionarul este
obligat sa restituie bunul concesionat liber de orice sarcina .

Cheltuieli de instituire a concesiunii:

Garantia de participare : 200 lei

Documentatia de atribuire ( caietul de sarcini)-150 lei
PRIMAR,

Ec.Oprea Florentin SECRETAR,
AR08, Sirneanu Niculina
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anexa 1

OFERTANT
DECLARATIE
de participare la licitatie
Subsemnatul cu domiciliul in
str. nr. asociat, administrator, reprezentant
al , str. nr. . cu sediul/
in R CUI nr. de inregistrare la
ORC , In calitate de participant la licitatia pentru concesionarea spatiului in

suprafata 11,8 mp,FN, inscris in CFnr. 71739 nr. Cadastral 7173 9, situat in incinta caminului
cultural, Comuna Finta, sat Finta Mare, strada Eroilor, judetul Dambovitat, declar ¢i am luat
cunostintd de prevederile din documentatia de licitatie si prin participarea mea voi respecta
aceste instructiuni.

Ma legitimez cu Bl (CI) seria or. si imputernicirea

(mandat sau delegatie)

Declar ca am depus urmitoarele documente:

Numele, functia, stampila si semnitura Data intocmirii

reprezentantului legal



anexa 2

OFERTANT

OFERTA DE LICITATIE

Pentru concesionarea spatiului in suprafata de 11,8 mp, FN, inscris in CF nr. 71739,
identificat cu nr. Cadrastal 71739, situat in incinta caminului cultural, Comuna Finta, sat
Finta Mare, strada Eroilor, judetul Dambovitat, aflat in domeniul public al comunei Finta,
valoarea redeventei este de lei/luna.

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastrava fi declarata castigatoare ne
obligam sa acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile de concesionare
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie.

Oferta noastra este valabila pe perioada solicitata de catre organizator in instructiunile
de participare la licitatie.

Numele, functia, stampila si semniitura Data intocmirii

reprezentantului legal



anexa 3

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

PENTRU CONCESIONARE SPATIULUI IN SUPRAFATA 11,8 MP, FN. INSCRIS IN CF
NR 71739, NR. CADASTRAL 71739, SITUAT IN INCINTA CAMINULUI CULTURAL,
STRADA EROILOR, SAT FINTA MARE, COMUNA FINTA, JUDETUL DAMBOVITA

1) Denumirea ofertantului:

2) Sediul societitii sau adresa:

3) Telefon/fax:

4) Reprezentant legal:

5) Functia:

6) Cod fiscal:

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului:

8) Obiect de activitate:

9) Nr. cont:

10) Banca:

11) Capitalul social (lei):

12) Cifra de afaceri (lei):

Numele, functia, stampila si semnitura Data intocmirii

reprezentantului legal



Anexa 4
OFERTANT

Ciitre,
COMUNA FINTA
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

PENTRU CONCESIONARE SPATIULUIIN SUPRAFATA 11,8 MP, FN. INSCRIS IN CF
NR 71739, NR. CADASTRAL 71739, SITUAT IN INCINTA CAMINULUI CULTURAL,
STRADA EROILOR, SAT FINTA MARE, COMUNA FINTA, JUDETUL DAMBOVITA

Persoana juridicd/persoana fiZich .............ooeveeereveereromeeooeooooooe , cu sediul in
...................................................................................................... > Judetul. ..., Str
............................ » Nr. ..., Cod postal ........., telefon rrevsbressee e, 18X
........................... » E-mail ....covvecvvcviieeceeen.,  inmatriculatd  la Oficiul Registrului
Comertului SUb NI..eeeveveeeeeeeeevooeeeeeeon , avand atribuit CUT ........coovvvviieveen, , avénd
cont IBAN DT, .ovvevveieiiceieeeceeeee e , deschis 1a ..o R
reprezentatd legal de ......oo.ooevevnveeveeeeeveeiiien, » cufunctia de .....ooeeereeveeseeerennnn , Tugdm sa

ne admiteti la licitatia publici pentru concesionarea spatiului in suprafaa de 11,8 mp, FN,
inscris in CF nr. 71739, identificat cu nr. Cadrastal 7173 9, situat in incinta caminului cultural,
Comuna Finta, sat Finta Mare, strada Eroilor, judetul Dambovitat, in data de ..................

Mentiondm ci am luat cunostinti de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecirii si incheiem contractul de concesiune in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucritoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea

garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila si semnitura Data intocmirii

reprezentantului legal



ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL FINTA

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate publica a Comunei Finta , in suprafati de 28 mp,
situat in Comuna Finta ,Satul Gheboaia »Strada Principala , nr.350 , inscris in CF Nr. 72171 Finta , identificat
cu nr. cad, 72171

Consiliul local Finta , Judetul Dambovita s

Analizand :

- Referat de aprobare nr. 2534/15.04.2021 intocmit de catre d. Oprea Florentin —primarul localitatii
in calitate de initiator al proiectului de hotarare

- Raportul de specialitate nr.2642/20.04.2021 .intocmit de catre Popescu Crinuta Andreea —
consilier Achizitii publice

- Raportul de evaluare nr.1749/22.03.2021 intocmit de PF autorizata Ec. Balan Cristina —expert
evaluator EPI, EBM — membtru titular A.N.E.V.A.R

- H.C.L nr.24/16.04.2019 privind insusirea propunerii de concesionare a unei suprafete de teren
, prin licitatie publica

- Avizul ciomisiilor de specialitate din cadrul consiliului local

- In temeiul prevederilor art. 139, alin. 3, Iit. f, art. 129, alin. 7,1t T, art. 196, alin 1, lit. a art. 297,
alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobéd Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate
publica a Comunei Finta , in suprafat de 28 mp, situat in Comuna Finta , Sat Gheboaia , Strada
Principala , nr. 350, inscris in CF nr.72171 Finta , identificat cu nr. cad.72171 cuprins in Anexa 1, ce face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se insugeste raportul de evaluare nr. 1749/ 22.03.2021 intocmit de PF autorizata Ec. Balan
Cristina —expert evaluator EPI, EBM ~ membru titular AN.E. V.A.R , pentru imobilul, teren in suprafats de
28 mp, situat in Comuna Finta , Satul Gheboaia , hr. 350, inscris in CF nr.72171 Finta , identificat cu nr.
cad. 72171 care stabileste o valoarea de piat3 de 420 EUR, respectiv echivalentul a 2.045 lej la cursul
BNR de 1 Euro=4,87 lei Ron din data de 03.03.2021 reprezentand un pref de 15,00 euro/mp., cuprins in
Anexa 2, ce face parte integranta din prezenta hotérére,

Art. 3. Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile OUG
57/2019 - Codul administrativ si va fi platibild in lei la cursul BNR din ziua platii,

Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 1200 lej /an. Redeventa se poate
modifica conform hotérarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de
inflatie ). Pe perioada deruldrii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia
in lei, la data licitatiei publice.

Art. 4. Durata concesionérii va fi de 10 ani §i poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisd, cu condifia ca durata insumatd s& nu depageascs 49 ani.

Art. 5. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Cajetul de



sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafatd de 28 mp, situat in Comuna Finta , sat Gheboaia ,
strada Principala , nr. 350, inscris in CF nr. 73037 Finta , identificat cu nr. cad. 73037, cuprinsd in Anexa
3, ce face parte integrant3 din prezenta hotdrare.

Art. 6. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiilor realizate pe acest teren .

Art. 7. Se imputernicegte Primarul Comunei Finta s& semneze contractul de concesiune.

Art. 8. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciars de cétre concesionar.

Art. 9. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotaréri se Incredinteazd Primarul comunei Finta prin
Biroul financiar contabil , taxe si impozite locale , compartimentul urmanism si compartimentul registrul
agricol , din cadrul aparatului de specialitate al primarului .

Art. 10. Prezenta hotdrare se comunica prin intermediul Secretarului general al comunei Finta , in
termenul prevézut de lege, Primarului comunei Finta , Institutiei Prefectului Judefului Dambovita precum
§i Biroului financiar contabil , taxe si impozite locale , compartimentului urmanism si compartimentului
registrul agricol , din cadrul aparatului de specialitate al primaruiui .in vederea ducerii la indeplinire si se
aduce la cunogtinté publica prin afisare la sediul Consiliului Local Finta §i postare pe pagina de infernet
www. primariacomuneifinta.ro

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza |,
inti i Secretar general , Sirneanu Niculina

O

FINTA
DATA 29.04.2021
Nr. 25



Anexa 1 la HCL Finta nr.25/29.04.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate publica a comunei Finta, in
suprafata de 28 mp, inscris in CF nr.72171, identificat cu nr. Cadastral 72171, Cvartal
22, tarlaua 55/1, situat in Comuna Finta, sat Gheboaia, strada Principala, nr.350,
judetul Dambovita.

Cuprins:
1)Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat.
2)Necesitatea si oportunitatea concesionarii.
3) Destinatia concesiunii.
4) Nivelul minim al redevantei.
5)Procedura de atribuire a contractului de concesiune.
6) Durata estimata a concesiunii.
7) Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului,
8)Termenele (previzibile) pentru realizarea procedurii de concesionare.

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT.

Obiectul concesiunii il reprezintd un teren intravilan, in suprafata de 28 mp din
suprafata totala de 5458 m teren, situat in incinta curtii Scolii Gheboaia: zona centrala, sat
Gheboaia, str. Principala, cvartal 22, tarlana 55/1, comuna Finta, jud. Dambovita.

Terenul face parte din domeniului public al comunei Finta, conform documentatiei de
proprietate prezentate.

Teren intavilan plan, de forma dreptunghiulara, amenajat, dezvoltat- cu retele edilitare
(utilitati). Proprietatea terenului analizat este situat in intravilanul comunei Finta, sat
Gheboaia, cu acces stradal pe o latura la DJ 7204, in centrul localitatii Gheboaia, comuna
Finta, jud Dambovita, avind acces la utilititile din zona.



Concesionarea terenului se face prin licitatie publicd, in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu completarile
ulterioare i ale Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIONARIL
Motive de ordin economic, financiar si de mediu care justifica realizarea concesiunii.

Economico - financiar: concesionarea terenului disponibil, in| condifiile legii, este o
sursa de venituri proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodati viitorul
concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat si prin plata taxelor si impozitelor
legale.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

Social: prin activitatea propusa a se desfigura in viitor -activitate comerciala si de
alimentatie publica, sunt sprijiniti locuitorii zonei, in sensul in care se vor reduce cheltuielile
ca urmare a cresterii concurentei intre operatorii economici pe de o parte, iar pe de alta parte
prin reducerea cheltuielilor cu transportul.

Concesionarea terenului va crea noi locuri de munca specifice activitatii.

Mediu -prin contractul de concesiune, concesionarul va avea obligatia de a respecta
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediul.

Contractul de concesiune va transfera citre viitorul concesionar responsabilitatea
pentru respectarea clauzelor de protectie a mediului, dintre care cele mai importante sunt:

- utilizarea durabila a resurselor;

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apelor subterane, cu efecte asupra sanatatii populafiei;

- reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementirile legale in vigoare.

3. DESTINATIA CONCESIUNILI:

Obiectul concesiunii il reprezintd un teren intravilan, in suprafata de 28 mp, situat in
incinta curtii Scolii Gheboaia: zona centrala, sat Gheboaia, str. Principala, nr.350, cvartal 22,
tarlana 55/1, comuna Finta, jud. Dambovita, supus procesului de concesionare, avand
destinatia realizarii unor investitii : spatiu comercial pentru desfasurarea activititii de comert.



4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEL

Protrivit raportului de evaluare din data de 03.03.2021, realizat d¢ un expert tehnic
acreditat ANEVAR, valoarea minima a redeventei nu poate fi mai mica de 204,5 lei/an,
respectiv 17,05 lei/luna.

5.PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE.

Procedura de atribuire a contractului de concesiune se face prin licitatie publics, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu completdrile ulterioare §i ale Legii nr. 50/1991. privind autorizarea
executirii lucrdrilor de constructii.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII.

Potrivit dispozitiilor Art. 7. Alin (1) din OUG 54/2006, contractul de concesiune se
Incheie in conformitate cu legea roméni, indiferent de nationalitatea sau de cetifenia
concesionarului, pentru o durati care nu va putea depdsi 49 de ani, incepand de la data
semndrii lui.

Durata concesionarii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

7.INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUL

Se vor efectua toate lucririle care sa ofere terenului destinatia pentru care s-a
concesionat. Investifiile §i lucrarile se vor executa numai dupa obfinerea autorizatiei de
construire in conditiile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina
concesionarului.

8. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE.

In termen de maxim 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare a
ofertelor, se va informa in scris cu confirmare de primire ofertantul declarat céstigator .

Calendarul propus pentru concesionare este urméatorul:
- aprobarea studiului de oportunitate — 29,04.2021
- aprobarea caietului de sarcini — 29.04.2021

- apobarea documentatiei de atribuire 29.04.2021



- organizarea licitatiei deschise -15.06.2021

- contractarea - dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii previzute la art. 41 alin. (1). din OUG 54/2006 .

PRIMAR
Ec.Oprea Florentin SECRETAR
Sirneanu Niculina
/4 intocmit, (?7
”~ ﬁ‘ - : Consilier achizitii publice,
/4l Popescu Andreea

o

=



Anexa 3 la HCL Finta nr 25/29.04.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate publica a comunei
Finta, in suprafata de 28 mp, inscris in CF nr.721 71, identificat cu nr. Cadastral
72171, Cvartal 22, tarlaua 55/1, situat in Comuna Finta, sat Gheboaia, strada
Principala, nr.350, judetul Dambovita.

[1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

1.1.DENUMIREA : Comuna Finta prin consiliul local, Cif 4344503

ADRESA: str Eroilor, nr 1, sat Finta Mare, com Finta, jud Dambovita, tel
0245.24.24.06, fax! 0245.24.24.95, e-mail:primariafinta@yahoo.com

PERSOANA DE CONTACT: Popescu Andreea

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE :

2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana
ori straina.

Desfasurarea procedurii de concesionare:

A.Procedursa licitatiei publice

1. Procedura de licitajie se poate desfagura numai daca in urma publicirii
anuntului de licitatie au fost depuse minim 2 oferte valabile.

2. Concedentul v-a publica anuntul de licitatie, in Monitorul Oficial al
Roméniei Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationals si intr-unu de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

3. Procedura aleasa pentru atribuirea concesiunii este licitatia publica deschisa.

4. Licitatia are loc in data de 15.06.2021 la ora 10:00, in sala de consiliu a
Primariei.

5. Anuntul de licitatic se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

6. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire. Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate, pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic, cit mai



repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei solicitéri din partea acesteia.

7. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de citre concedent a perioadei previizute mai sus si nu conduci la situatia
in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

8. Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de 15.06.2021 la ora 10:00 la
sediul concedentului in prezenta comisiei de evaluare si a reprezentantilor ofertantilor.
Concedentul nu are dreptul si deschidi ofertele inainte de data si ora sus mentionate.
Persoana interesatd are obligajia de a depune oferta la sediul concedentului péna la
data de 14.06.2021, ora 12:00.

9. Riscurile legate de trasmiterea ofertei, inclusiv fora majord, cad In sarcina
persoanei interesate,

10. Oferta depusi la o altd adresi decit cea stabiliti sau dupi expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

11. Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixatd
pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

12. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedin{i publici, comisia de
evaluare elimini ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor cerute,,
instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor’’ si intocmeste un
proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective,

13. Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte si intruneasci conditiile previzute.

14. Dupd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va
fi semnat de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

15. Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-
verbal mentionat anterior.

16. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinele solicitate.

17. Ofertantii trebuie s3 raspundi la solicitarea concedentului in termen de 5
zile lucratoare de la primirea acesteia.

18. In urma analiz#irii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de
tofi mdmbrii comisiei, in care mentioncazi ofertele valabile, ofertele care nu
Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de Ia
procedura de atribuire.

19.Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile
prevdzute (toate documentele solicitate pentru prezentarea ofertei propriu-zise,
intocmite cu respectarea cerintelor din caietul de sarcini).

20. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmegste in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
cAstigdtor despre alegerea sa §i pe ceilalfi ofertani despre respingerea ofertelor lor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii.



22. In cazul in care in urma publicrii anunfului de licitatie nu au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie.

23. Daca nici dupa reptarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile concedentul v-a anula procedura §i v-a organiza procedura de negociere
directa, conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006.

CONCEDENT
COMUNA FINTA

PRIMAR,
Ec.Oprea Florentin SECRETAR,
Sirneanu Niculina

N 7
"ﬁ

Intocmit ,
Consilier achizitii publice
Popescu Andreea
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Anexa 3 1a HCL Finta nr 25/29.04.2021

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate publica a comunei Finta, in
suprafata de 28 mp, inscris in CF nr.72171, identificat cu nr. Cadastral 72171, Cvartal
22, tarlaua 55/1, situat in Comuna Finta, sat Gheboaia, strada Principala, nr.350,
judetul Dambovita

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNIL:

Obiectul concesiunii il reprezintd un teren intravilan, in suprafata de 28 mp din
suprafata totala de 5458 m teren, situat in incinta curtii Scolii Gheboaia: zona centrala, sat
Gheboaia, str. Principala cvartal 22, tarlaua 55/1, inscrise in lista bunurilor care fac parte din
domeniul public al comunei Finta, Judetul Dambovita, conform documentatiei de proprietate
prezentate.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT.

Teren intavilan plan, de forma dreptunghiulara, amenajat, dezvoltat- cu retele edilitare
(utilitati). Proprietatea terenului analizat este situat in intravilanul comunei Finta, sat
Gheboaia , cu acces stradal pe o latura la DJ 7204, in centrul localitatii Gheboaia, comuna
Finta, jud Dambovita, avind acces la utilitétile din zona.

Spatiu de concesionat , teren in suprafata de 28 mp,(parte din supraftata totala de teren
de 5458), cu retele edilitare la limita proprietatii:electrice, gaz, apa potabila.

Teren partial ocupat de o constructie parte,, spatiu comercial”(proprietate publica) in
suprafata de 28 mp.

Teren cu acces stradal pe o latura la DJ720A, situat in centrul localitatii Gheboaia.
DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII
Terenul supus procesului de concesionare este destinat realizirii unor investifii:

. poate primi atat o utilizare comerciala/ prestare servicii/depozitare cat si o
utilizare rezidentiala, respectiv spatiu comercial pentru desfigurarea activitatii de comert.



CONDITII DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, URMARITE DE CATRE
CONCEDENT PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite in realizarea
concesiunii:

* Economico - financiar: concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii,
este o sursa de venituri proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente
legale. Totodatd viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de
stat si prin plata taxelor si impozitelor legale.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

e Social: prin activitatea propusa a se desfisura in viitor -activitate comerciala si
de alimentatie publica, sunt sprijiniti locuitorii zonei prin cresterea concurentei
intre operatorii economici, atat pentru reducerea preturilor cat si pentru
diversificarea bunurilor si serviciilor oferite pe de o parte, iar pe de alta parte
sprijinirea locuitorilor in vederea reducerii costurilor aferente deplasirii pentru
efectuarea cumparaturilor;

Concesionarea terenului va crea noi locuri de munca specifice activititii.

e Mediu -prin contractul de concesiune, concesionarul va avea obligatia de a
respecta toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune va transfera citre viitorul concesionar responsabilitatea
pentru respectarea clauzelor de protectie a mediului, dintre care cele mai importante sunt;

i.  utilizarea durabila a resurselor luarea tuturor masurilor necesare pentru
diminuarea si evitarea poludrii solului si a apelor subterane, cu efecte asupra
sanatatii populatiei reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

ii. gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementirile legale in vigoare.

Noua investifie trebuie sa se subordoneze caracterului reprezentativ al zonei existente
si sd armonizeze cu cladirile inconjuratoare.

Concesionarul trebuie sa evite afectarea vegetatiei medie si inalta existenta in zona, sa
nu provoace aglomeraie de pietoni si fluxuri importante de transport si sa nu utilizeze spatiile
exterioare pentru extinderea activititii ( ambalaje, comert stradal etc).

CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Sunt prevézute dupa cum urmeazi:



REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONCESIUNII

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il reprezintd teren in suprafata
de 28 mp, situat in incinta curtii Scolii Gheboaia: zona centrala, comuna Finta, sat Gheboaia,
str. Principala, nr.350, cvartal 22, tarlaua 55/1, inscrise in lista bunurilor care fac parte din
domeniul public al comunei Finta, Judetul Dambovita.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost folosite
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

Bunuri de retur:

s terenul care a ficut obiectul concesiunii si care revine de plin drept, gratuit si
liber de orice sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune.

Bunuri proprii:

¢ bunurile care au apartinut concesionarului si care au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii.

OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI IN VIGOARE.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesiune, atat in faza de execufic a obiectivului de
investitii cat si in faza desfagurarii activitatilor propuse, cad in sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe
care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de cétre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

OBLIGATIVITATE  ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul este obligat si asigure exploatarea
eficace in regim de continuitate §i de permanentd a bunurilor proprietate publica ce fac
obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent cat si a bunurilor
realizate prin grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier deoarece ar duce implicit la disponibilizari
de personal si distrugerea bunurilor pe durata neutilizarii.

INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT.

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
poate supconcesiona/inchiria partial sau total bunul concesionat, iar in acest sens se va
prevede o clauza in contractul de concesiune.



CONDITII IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.
DURATA CONCESIUNII

Durata concesionarii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani,
potrivit art 7, alin 3 din OUG 54/2006

REDEVENTA MINIMA.

Protrivit raportului de evaluare din data de 03.03.2021, realizat de un expert tehnic
acreditat ANEVAR, valoarea minima a redeventei nu poate fi mai mica de 204,5 lei/an,
respectiv 17,05 lei/luna.

Conform art 17 din legea 50/1991 ( republicata) privind autorizarea executfirii
lucririlor de constructii, limita minima a pretului concesiunii se stabiliste prin Hoararea
Consiliului Local.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitafiei publice, care urmeaza sa
fie organizata conform legislatiei in vigoare.

Potrivit hotararii Consiliu local valoarea minima a redeventa pe care trebuie sa o ofere
participantii pentru concesionarea terenului este de 1200 lei/an : respectiv 100 lei/luna,
avandu-se in vedere criteriile de analiza a valorii lei/ luna teren, pretul de vénzare, tarifele de
incheriere teren, zona de amplasare, facilitatii de transport stipulate in raportul de evaluare
realizat de un expert acreditat ANEVAR.

Redeventa se pliteste in rate trimestriale. Termenul limita de plata al rate trimestriale
este ultima zi lucratoare din trimestru, iar eventualele regularizari, ca urmare a indexérii
datorate ratei inflatiei se vor face odatd cu achitarea redeventei.

Redeventa se poate modifica conform hotararii de consiliu local sau legislatiei in
domeniu, prin indexarea cu indicele de inflatie. Pe perioada derularii relatiilor contractuale
redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

In vederea participarii la licitatie ofertan{ii sunt obigati sa depund la casieria
organizatorului suma de 200 lei, reprezentand garantia de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garania in termen de 7 zile de la desemnarea
cagtigatorului.

Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:

a) ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;



b) in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinti in termen de 20 zile
de cand concedentul la informat despre alegerea ofertei sale, pentru
contractului de concesiune, se pot depune la casieria organizatorului.

CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII.

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini, nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate, iar pentru terenul respective nu sunt
condifii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte. Pentru
protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ¢i numai conditii
impuse de activitatea ce urmeazi sa se desfégoare in obiectivul de investitii care se va realiza
prin grija concesionarului.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE.

Ofertele se redacteazi in limba romana;

Perioada de valabilitate a ofertelor: 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.
Ofertantii trimit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul interior si altul exterior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, in registru “*Oferte", al concedentului, precizanda-se data
si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul si varianta concesiunii pentru care este depusa
oferta in plicul exterior se vor introduce plicul interior sigilat si fisa cu informatii privind
ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau
modificari, conform model anexa 1.

Persoane juridice:

Certificat de inregistrare a firmei -CUI- copie

Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte plata la zi a datoriilor.

Dovada achitérii documentatiei de atribuire (caietului de sarcini)-chitanta 150 lei .
Persoane fizice.

Copie dupa actul de identitate.

Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte plata la zi a datoriilor.

Dovada achitérii documentatiei de atribuire (caietului de sarcini) - chitanta 150 lei.
Dovada achitérii garantiei de participare- chitanta 200 lei

Pe plicul interior care confine oferta propriu zisa conform model anexa 2 se inscrie
numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediu social al acestuia dupa caz.



Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al

redeventei, iar procedura de licitatie se poate desfigura numai daca s-au depus cel putin 2
oferte valabile.

Conditii de respingere a ofertei

a. cénd pretul oferit este sub cel minim stabilit de proprietar;
b. cénd nu se face dovada depunerii garantiei;

c. cénd o ofertd se depune dupé termenul de inchidere a depunerii ofertelor.

CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE.

Incetarea contractului de concesiune intervine in urmitoarele situatii:

a) La implinirea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea
unilaterala de citre concedent, dupa o prealabila notificare a concesionarului.

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar

d) La incetarea contractului de concesiune din orice motive, concesionarul este
obligat sa restituie bunul concesionat liber de orice sarcina .

Cheltuieli de instituire a concesiunii;
Garantia de participare : 200 lei.

Documentatia de atribuire ( caietul de sarcini)-150lei.

PRIMAR,
Ec.Oprea Florentin SECRETAR,
; Sirneanu Niculina

S 0

N /
f\% intocmit,

Consilier achizitii publice,

Popescu Andreea

Lb_,_



anexa 1

OFERTANT
DECLARATIE
de participare la licitatie
Subsemnatul cu domiciliul in
str. nr. asociat, administrator, reprezentant
al , str. nr. , cu sediul/
in , Cul nr. de inregistrare la
ORC , in calitate de participant la licitatia pentru concesionarea unui teren in

suprafata 28 mp, nr. Cadastral 72171,cvartal 22, tarlaua 55/, situat in zona centrala, comuna
Finta, sat Gheboaia, str. Principala, nr.350, jud. Dambovita, declar ¢ am luat cunostin{d de
prevederile din documentatia de licitaie si prin participarea mea voi respecta aceste
instructiuni.

Mi legitimez cu Bl (CI) seria or. si imputernicirea

(mandat sau delegatie)

Declar ca am depus urmitoarele documente:

Numele, functia, stampila si semniitura Data intocmirii

reprezentantului legal



anexa 2

OFERTANT

OFERTA DE LICITATIE

Pentru concesionarea terenului in suprafata de 28 mp, inscris in CF nr. 72171 or.
Cadastral 72171, cvartal 22, tarlaua 55/, situat in zona centrala, comuna Finta, sat Gheboaia,
str. Principala, nr.350, judetul Dambovita, aflat in domeniul privat al comunei Finta, valoarea
redeventei este de lei/tuna.

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastrava fi declarata castigatoare ne
obligam sa acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile de concesionare
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie.

Oferta noastra este valabila pe perioada solicitata de catre organizator in instructiunile
de participare la licitatie.

Numele, functia, stampila si semnitura Data intocmirii

reprezentantului legal



anexa 3

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

PENTRU CONCESIONARE TEREN SUPRAFATA 28 MP, INSCRIS IN CF NR 72171
NR. CADASTRAL 72171, CVARTAL 22, PARCELAS55/1, STRADA PRINCIPALA, NR.
350, SAT GHEBOAIA, COMUNA FINTA, JUDETUL DAMBOVITA

1) Denumirea ofertantului:

2) Sediul societitii sau adresa:

3) Telefon/fax:

4) Reprezentant legal:

5) Functia:

6) Cod fiscal:

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului:

8) Obiect de activitate:

9) Nr. cont:

10) Banca:

11) Capitalul social (lei):

12) Cifra de afaceri (lei):

Numele, functia, stampila si semnitura Data intocmirii

reprezentantului legal



Anexa 4

OFERTANT

Citre,
COMUNA FINTA
CERERE DE iNSCRIERE LA LICITATIE

PENTRU CONCESIONARE TEREN SUPRAFATA 28 MP, INSCRIS IN CF NR 72171
NR. CADASTRAL 72171, CVARTAL 22, PARCELA55/1, STRADA PRINCIPALA, NR.
350, SAT GHEBOAIA, COMUNA FINTA, JUDETUL DAMBOVITA

Persoana juridicd/persoana fizica .........ccccvmvenniveininnieenenninnnennenns , cu sediul in
...................................................................................................... , Judetul. ..oevveveieecrennnnn, Str
............................ , NI. e, Cod postal .oeeevvveeeenene, telefon i, fax
........................... , E-mail wooeveeiievvevveieiiieenn,  inmatriculatd  la Oficiul  Registrului
Comertului sub OT......ccccovvevviniiiiiiineine, , avand atribuit CUI ......cocevviinniciinenenns , avéand
cont IBAN NI, cevvvvvrereiireireerrieeeriereecsrnneeessseesessenes , deschis 1a ..ccccovviveeviiiee e s
reprezentatd legal de ..., ,cufunctiade ..oooovvrveceeiieciniiinnn, , Tugdm sa

ne admiteti la licitatia publicd pentru concesionarea unui teren in suprafata 28 mp,inscris in
CFnr. 72171, nr. Cadastral 72171, cvartal 22, tarlaua 55/, situat in zona centrala, comuna
Finta, sat Gheboaia, str. Principala, nr.350, Judetul Dambovita in data de ...................
Mentionim ci am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecirii sa incheiem contractul de concesiune in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucratoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea

garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila §i semnitura Data intocmirii

reprezentantului legal
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SINTEZA EVALUARII

| Tipul proprietatii imobiliare:

Proprietate imobiliara TEREN curti constructii intravilan in suprafata de 28 mp — (din suprafata totala de 5458 mp
teren curti constructii), teren in incinta Scolii Gheboaia.

Il Localizare: zona centrala, sat Gheboaia, str. Pricipala cvartai 22, tarlaua 55/1, comuna Finta, cod postal
137222, judetul Dambovita.

il Proprietar: COMUNA FINTA cod fiscal nr. 4344503, cu sediul in localitatea Finta Mare, str. Principala, (Eroilor)
nr. 350, jud. Dambovita, cod postal 137222 telffax 0245/242406, reprezentata de ec Oprea Florentin primarul
comunei Finta.

Client si utilizator: Primaria comunei FINTA cod fiscal nr. 4344503, cu sediul in localitatea Finta Mare, str.
Principala, (Eroilor) nr. 350, jud. Dambovita, cod postal 137220 telffax 0245/242406, reprezentata de ec Oprea

Florentin primarul comunei Finta.

IV Scopul evaludrii: Determinarea valorii de piata a proprietatii imobiliare = teren, in vederea concesionarii.

V Dreptul evaluat: Intrequl drept de proprietate.

VI Descrierea proprietatii:

Teren intravilan plan, de forma dreptunghiulara, amenajat, dezvoltat - cu retele edilitare (utilitati).

Spatiul de concesionat, TEREN 1n suprafatd de 28 mp, (parte din suprafata totala de teren de 5458 mp), curti
constructii intravilan, cu retele edilitare la limita proprietatii: electrice, gaze, apa potabila

Teren partial ocupat de o constructie parter ,spatiu comercial” (proprietate privata) in suprafata construita la sol
de 28 mp.

Teren cu acces stradal pe o latura la DJ 720A este situat in centrul localitatii Gheboaia.

Terenul este proprietatea domeniului privat al comunei Finta.

Vil Situatia terenului: Terenul, in suprafata de 28 mp, curti constructii intravilan, face parte din terenul curti
constructii intravilan (parte din suprafata totala de 5458 mp), si este proprietatea domeniului public al comunes
FINTA, conform documentelor de proprietate prezentate.

Vil Recomandari: in opinia evaluatorului valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate teren, in suprafata de
28 mp, este de

V proprietate = 28 mp x 15 euro / mp x 4,87 leifeuro = 2.045 lei (rotunjit)
valoarea nu contine TVA

Referitor pret de concesiune — vezi sugestiile din anexa 1
Primaria com. FINTA urmeaza sa stabileasca prin HCL o valoare a redeventei (ca baza de pornire a licitatiei)
pentru concesionarea terenului evaluat, in suprafata de 28 mp, suma de 0,25 euro/mpfluna (1,21 lei / mp

I luna, la cursul din data evaluarii, 03.03.2021 }

Evaluator
Ec Balan Cristina luliana




SINTEZA EVALUARII

CLIENT,
UTILIZATOR si
PROPRIETAR

COMUNA FINTA prin
PRIMARIA COMUNEI FINTA si
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FINTA

Proprietate imobiliara

28 mp TEREN curti constructii —
(din suprafata totala de 5458 mp teren curti constructii)

Tip proprietate domeniul public al comunei

Categoria imobiliara - tgren _ . -
(ocupat de o'constructie care nu e proprietatea primariei)

Amplasament zona mediana a localitatii

adresa proprietatii

sat Gheboaia, comuna Finta, str. Principala cvartal 22 tarlaua 55/1
jud Dambovita

drept de proprietate

considerat deplin - proprietate domeniul privat al comunei

sarcini inregistrate

nu este grevat de sarcini

utilizare existenta

teren ocupat partial de un spatiu comercial care nu este proprietatea
comunei - in conservare

Balan Cristina, evaluator autorizat EBM, EPI, Legitimatie nr. 10440, cu

EVALUATOR autorizgt polita de asigurare de raspundere profesionala
data inspectiei proprietatii 01.03.21

data evaluarii 03,03,2021

curs valutar la data evaluarii 4,87

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
nu include tva

Vp= 2.045lei sau 420 euro

valoarea unitara teren

15 eurolmp =73 leilmp

INTRODUCERE

Sinteza raportului
Cuprinsul raportului

1.1. ldentificarea si Certificarea evaluatorului

Termenii de referinta ai evaluarii

2.a. ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia
2.b. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

2.c. Scopul evaluarii

2.d. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.

2.e. Tipul vaiorii




2.f. Data evaluarii, data raportului, moneda valorii definite, modalitati de plata
2.9. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

2.h. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

2.i. Ipoteze si ipoteze speciale

2.j. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

2.k. Declaratie de conformitate cu SEV

2.1). Abordarea in evaluare si rationamentul

2.m). Data raportului de evaluare, Tipul raportului de evaluare

1. Prezentarea datelor - identificarea si descrierea dreptului de proprietate

3.1. Descriere amplasament - localizare

3.2. Descriere situatie juridica — dreptul de proprietate

3.3. Descrierea proprietatii (terenului)

3.4. Piata imobiliara locala — analiza cererii, ofertei, echilibrului pietei
3.5. Analica CMBU teren liber, proprietate construita

| Evaluarea proprietatii

4.1. Estimarea valorii terenului (abordarea prin piata)
4.2. Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

| Analiza chiriei potentiale

5.1. Chiria minima potentiala, chiria probabila, algoritmul de calcul
5.2. Analiza pietei inchirierilor
5.3. Concluzii asupra valorii

| ANEXE

CERTIFICARE
Subsemnata Balan Cristina, certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

* Evaluatorul ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

* Prezentarea (expunerea) faptelor din raport este corecta si adevarata si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

* Analizele, opiniile si concluziile mele, la fel ca si intocmirea acestui raport, au fost formulate in conformitate cu
Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat, cu Standardele de evaluare ANEVAR, si Standardele
Internationale de Evaluare.

* Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale mentionate in raport Si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

* Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluzille se bazeaza pe informatii si date considerate de evaluator ca find adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, efectuate la data mentionata in raport.

* Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Am experienta in ceea ce
priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.

* Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

* Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluari si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului, functie de opinia mea. Nu am interese antericare, prezente sau viitoare in privinta
proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.



* Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluata.

* Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se
face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator,
imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Evaluator autorizat:
ec. Balan Cristina
Membru atestat ANEVAR - EPI, EBM
Legitimatie nr. 10440

Il. PARTEA A DOUA
TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII (SEV 101, SEV 103) (IVS 101, 103)

2.a). Identificarea si competenta evaluatorului

() Lucrarea este executata de catre BALAN CRISTINA IULIANA.
EVALUATOR, PRACTICIAN IN INSOLVENTA, EXPERT JUDICIAR
C.I.F: 22473638; CNP 2741229461519
Sediul : Targoviste str. Radu Popescu bl 34 apt 20, judetul Dambovita
Telefon/Fax: 0345401005; 0722398988; e-mail: cristinaiulianabalan@gmail.com

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Am experienta in ceea ce priveste
localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.

Lucrarile sunt realizate cu respectarea standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR, care incorporeaza standardele
Internationale de Evaluare (IVS) , TEGOVA, EVS-uri.

2.b). Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Proprietar: (solicitantul lucrari) COMUNA FINTA cod fiscal nr. 4344503, cu sediul in localitatea Finta Mare, str.
Principala, (Eroilor) nr. 350, jud. Dambovita, cod postal 137220 tel/fax 0245/242408, reprezentata de ec Oprea
Florentin primarul comunei Finta si de secretar Sireanu Niculina.

Client si utilizater: Primaria comunei FINTA cod fiscal nr. 4344503, cu sediul in localitatea Finta Mare, str.
Principala, (Eroilor) nr. 350, jud. Dambovita, cod postal 137220 tel/fax 0245/242406, reprezentata de ec Oprea
Florentin primarul comunei Finta si de secretar Sirneanu Niculina.

Pozitia evaluatorului este de consultant al clientului si al utilizatorilor desemnati.

2.¢). Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului Scopul prezentului raport de evaluare este
estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare (teren) in vederea concesionarii acestuia (fundamentarii
valorii de concesionare).

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt scop.

* Tipul raportului : raport explicativ (narativ)

2.d). Identificarea proprietatii imobiliare subiect Drepturi de proprietate evaluate




Proprietate imobiliara TEREN curti constructii intravilan in suprafata de 28 mp — (din suprafata totala de 5458 mp

teren curti constructii), Imobilul este proprietatea domeniului public_al comunei Finta, situat in sat Gheboaia,
tarlaua 55/1, fara nr,

Dreptul de proprietate asupra terenului - integral.

2.¢). Tipul valorii estimate

Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii clientului, tipul de vaioare estimat este valoarea de
piata Pentru determinarea valorii de piata (juste) a proprietatii, asa cum a fost definita mai sus (c) (scopul evaluarii), a
fost aplicata Abordarea prin piata.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor
ANEVAR editia 2018 SEV 100 - cadru general, SEV 101 - termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102 -
implementare, SEV 103 - raportare, SEV 230 — drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630 — evaluarea
bunurilor imobile, SEV 400 - verificarea evaluarii.

Conform Standardelor de Evaluare bunuri ANEVAR - editia 2018: "Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este definita astfel: “Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

“Valoarea justa este “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta
de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”

Este “pretul care ar fi incasat pentru vsnzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata
intre participantii de pe piata, la data evaluarii” (in IFRS 13).

2.f). Data evaluarii (reprezinta data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata)

Evaluarea a fost realizata pentru data de 03.03.2021 iar valorile estimate sunt considerate valabile pentru nivelul
de preturi corespunzatoare datei, la care cursuf de schimb valutar anuntat de BNR este de 4,87 RON/EURO.

Moneda valorii definite- EURO | valorile obtinute vor fi prezentate in moneda convertita; Modalitati de plata
- numerar.

2.q). Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Constatarile pe teren/ inspactia proprietatii imobiliare a fost efectuata de catre evaluator autorizat Balan Cristina,
avand ca specializare evaluarea proprietatii imobiliare (EPI), in prezenta reprezentantului proprietarului, care a
prezentat documentele de proprietate,.
In cadrul procesului de evaluare, cu prilejul inspectarii proprietatii supuse evaluarii, .s-a procedat la intervievarea
reprezentantilor proprietarului in vederea stabilirii datelor tehnice privind geometria imobilului, modul de utilizare,
aspecte de natura juridica si economica,
Cu ocazia inspectiei s-au realizat fotografii, s-au notat carateristicile tehnico-descriptive ale proprietatii,
Evaluatorul a examinat actele aferente activului/proprietatii imobiliare, puse la dispozitie de catre proprietar,
si a identificat proprietatea. Responsabilitatea asupra informatiilor in baza carora s-a efectuat identificarea
proprietatii revine clientului.
La baza lucrarii de evaluare au stat informatiile culese de pe teren;
- Documentele beneficiarului privind dreptul asupra terenului: hotarari, planuri, cadastre, inventare etc.
- Fotografii realizate cu ocazia inspectiei
- Materialele metodologice ANEVAR

- Informatii de pe piata specifica- imobiliara din Romania existente -pe site-uri internet, fumnizate de agentiile
imobiliare, prin publicatiile de profil privind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
imobiliara locala.

2.h). Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea SURSE DE INFORMARE




Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu Standardele de Evaluare a
bunurilor AN.E.V.AR. (SEV) 2018. SEV 100—cadrul general; SEV 101-termeni de referinta ai evaluarii; SEV 102~
implementare; SEV 103- raportare, SEV 104 Tipuri ale valorii, SEV 230—drepturi asupra proprietatii imobiliare;
GEV 630-evaluarea bunurilor imobile, SEV 400-verificarea evaluarii.

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare: acte normative si lucrari de
referinta in domeniu:

+ “Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR (SEV) editia 2018;

* “Evaluarea Proprietatii Imobiliare” editata de APPRAISAL INSTITUTE si tradusé in limba roménd de ANEVAR,;

*0  Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil privind preturi de tranzactionare,
chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliara locala.

Au fost utilizate documentele si informatiile puse la dispozitie de client: vezi Cap 3.2.

1. HCL nr 20/ 31.07.2018 a comunei Finta,
2. Documentatia cadastrala  Plan de amplasament si de delimitare a imobilului —

2.i). Ipoteze si ipoteze speciale

Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate. Ipotezele stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau altor servicii de evaluare
furnizate.

0 ipoteza speciala e o ipoteza care presupune fie date care difera de datele reale existente la data eval, fie date care nu ar
fi presupuse de un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

Principalele ipoteze, ipoteze speciale si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

1.  Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
luate in considerare fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Descrierea legala facuta de
catre evaluator nu se substituie avizelor juridice emise de specialisti.

2. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind omisa in mod
deliberat nici o informatie.
3. Toate studiile ingineresti (cum ar fi, de exemplu documentatia cadastrala) puse la dispozitia evaluatorului

sunt considerate a fi corecte. Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului
de evaluare, din surse pe care le presupune corecte si de incredere. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

4. Terenul este liber — nu avem constructii pe amplasament .

Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. Informatiile furnizate sunt considerate autentice
dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor.

6. Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra proprietatii imobiliare analizate, efectuand doar o inspectie
vizuala si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse (neaparente) privind solul si subsolul,
care ar putea infiuenta in vreun sens vaioarea

1. Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantitor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau neaparente ale solului sau subsolului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu
isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi. Cu ocazia inspectiei nu am fost informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

8. Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul/drepturile de proprietate
asupra activului evaluat nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va angaja raspunderea.
9. Pentru a da o imagine cat mai completa a dimensiunilor si a starii proprietatii imobiliare analizate, cat si

pentru a ajuta clientul in aprecierea corecta calitativ si cantitativ, evaluatorul a prezentat in raport elemente
descriptive, schite si fotografii ale proprietatii.
10.  Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai cererii sau

ofertei pe termen scurt si mediu, aga cum au fost prezentafi in raport. Aceste previziuni se pot schimba Tn functie de
evolutia economicd viitoare si de tendintele pietei imobiliare locale.



11. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile, adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte partj.

12, In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de evaluator sunt valabile la data raportului i inca un
interval de timp limitat. Dupa aceastd datd conditiile specifice ale pietei imobiliare pot suferi modificéri semnificative
care sa afecteze opiniile estimate. Dacd in viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat
in fimita informatiilor valabile si cunoscute la data evaludrii.

ipoteze speciale NUE CAZUL .

La elaborarea prezentului raport de evaluare nu s-au avut in vedere ipoteze speciale.

2.0). Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare clauza de nepublicare

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului de evaluare. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat. )
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client, destinatar cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat. Autorul nu va dezvalui continutul acestui raport unei terte persoane, cu exceptia
situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare ANEVAR sifsau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui
corp judiciar calificat.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii, nici publicat
sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa, prealabila a evaluatorului. Nu se accepta nici o responsabilitate
daca e transmis altei persane, fie pentru un scop declarat, sau orice alt scop. Intrarea in posesia unei copii a
acestui raport nu implica dreptul de pubiicare a acestuia.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raporiul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.
Consimtamantul scris al evaluatorului si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare
parte a sa) sa poata fi transmis unei terte parti si sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

2.k). Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR (SEV)

Analizele, opiniile si concluziile noastre precum si acest raport au fost efectuate in conformitate cu Codul de
Etica al profesiei de evaluator autorizat si cu Standardele de evaluare ANEVAR valabile la data evaluarii.
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu Standardele de
evaluare al bunurilor editia 2020, elaborate de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) aplicabile in Romania, cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru
care s-a solicitat evaluarea

2.1). Abordarea in evaluare si Rationamentul

Abordarile in evaluare sunt: Abordarea prin cost, Abordarea prin venit si Abordarea prin piata, asa cum
sunt definite acestea in standardele de evaluare ANEVAR.

In abordarea evaluarii terenului sunt recunoscute, 6 proceduri/tehnici de evaluare si anume: metoda comparatiei
directelrelative pentru teren liber sau care se considera liber; metoda capitalizarii veniturilor-rentei funciare;
metoda extractiei; metoda proportiei (alocarii); metoda reziduala; metoda parcelarii. Prin aplicarea acestor
metode se obtin o serie de valori, ce stau la baza opiniei evaluatorului privind stabilirea valorii de piata a
proprietatii.

In determinarea valorii de piata se poate aplica o singura abordare, doua sau toate trei abordarile in evaluare, in
functie de specificul proprietatii analizate si de informatiile de piata avute la dispozitie, care sa permita aplicarea
lor.



In cazul de fata, avand in vedere scopul evaluarii, specificul proprietatii analizate, precum si bogatia informatiilor
de piata avute la dispozitie, se aplica o singura abordare si anume abordarea prin piata .

Celelalte abordari nu au fost utilizate, deoarece in perioada de criza pe care o traversam, aceste abordari sunt
considerate metode speculative.

Abordarea prin piata implica estimarea valorii proprietatii, bazata pe comparatia ofertelor de vanzare sau a
tranzactiilor de terenuri comparabile din zona.

2.m). Data raportului de evaluare, Tipul raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este: 03.03.2021.
Raportul de evaluare este de tip explicativ complet.

lll. PARTEA lil. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea si descrierea dreptuiui de proprietate

Terenul, in suprafata de 28 mp, curti constructii intravilan, face parte din terenul curti constructii intravilan in suprafata
totala de 5458 mp, si este proprietatea domeniului privat al comunei FINTA.

3.1. AMPLASAMENT - LOCALIZARE

Proprietatea imobiliara analizata este situata in satul Gheboaia, 1n centrul localitatii Finta, langa scoala, str
Principala (DJ 720A) fara nr., judetul Dambovita.

Localitate cu profit socio-economic predominant agricol. Zona mediana a localitatii -
Zona este considerata linistita din punct de vedere social.
Poluarea este rezultatul activitatii citadine ( zgomot, praf)

Vecinatati: scoala, gospodarii rurale.

3.2. SITUATIA JURIDICA - DREPT DE PROPRIETATE



Imobilul este proprietatea domeniului public al COMUNEI FINTA, cod fiscal nr. 4344506, cu sediul in satul Finta
Mare, str. Principala (Eroilor), nr. 350, comuna Finta, jud. Dambovita.

Din informatiile furnizate de client, rezulta ca proprietatea analizata NU este grevata de sarcini.
Dreptul evaluat reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare, constituita din teren.

3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII,

Spatiul de concesionat, TEREN n suprafatd de 28 mp, curti constructii intravilan, este situat in com Finta, langa
scoala, (parte din suprafata totala de 5458 mp), proprietatea domeniului public al comunei Finta. Teren cu acces
stradal la DJ 720A.

Teren intravilan plan, de forma dreptunghiulara, amenajat, dezvoltat — utilitati la limita proprietatii electrice, gaze, apa
potabila — drum asfaltat

Teren partial ocupat de o constructie parter ,spatiu comercial” (proprietate privata) in suprafata construita la sol
de 28,0 mp.

3.4. ANALIZA PIETEI

PIATA IMOBILIARA LOCALA - scurte consideratii

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactjunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi
de. proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piatd se defineste pe baza tipului de proprietate,
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitarilor §i chiriasilor tipici. in cazul prezentului
imobil, piata se defineste ca piata terenurilor in localitati rurale — localizarea geografica fiind sat Finta Mare,
comuna FINTA.

Deoarece in comuna Finta am gasit un numar foarte redus de oferte de terenuri, am extins cercetarea siin
comuneleflocalitatile invecinate Bucsani, Dobra +Marcesti.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietafi imobiliare poate tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna unui decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraofera sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau-nivelul ofertei nu sunt imediat disponibie.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietatii.

in cazul prezentului imobil, piata se defineste ca piata proprietatilor imobiliare nerezidentiale, spatii
comerciale, prestari servicii, situate in comuna Finta.

Pe site-urile de specialitate exista putine oferte de vanzare terenuri libere in comuna Finta - si localitatile
invecinate; O parte din aceste oferte sunt expuse pe piata de 2-5 ani ceea ce indica faptul ca piata este”slab
activa. Se constata ca NU exista o piata a inchirierilor de terenuri libere.

Piata imobiliara este in asteptare, existand un comportament de expectativa din partea potentialilor cumparatori,
precum si din partea vanzatorilor care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

3.4.1.Analiza cererii REDUSA Cererea este limitata - redusa. inchiriere

Cererea solvabila. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip. de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet a nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa
varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influientata de cererea curenta. In general, nivelul cererii
solvabile a scazut in ultima pericada, scaderea find cauzata de criza economica, diminuarea interesului
investitional si scaderea nivelului creditarii. .

Cererea este restrictionata si de puterea efectiva de cumparare - conditiile de creditare la banci s-au inasprit.




In ceeace priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este mica si vine din partea persoanelor cu
venituri medii.

3.4.2.Analiza ofertei MEDIE

Oferta_competitiva. Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o aanumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc, indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate. :

In ceeace priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este scazuta. Incepand cu
anul 2009, datorita conditiilor tot mai restrictive de pe piata, numarul si valoarea tranzactiilor a cunoscut o
scadere semnificativa.

Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatii subiect.

S-au identificat pe piata din zona o serie de oferte pentru teren liber, iar pentru proprietati imobiliare construite, oferta
locala este limitata - redusa,. Exista o piata a proprietatilor imobiliare care se vand prin executare silita in principal
de catre institutii bancare.

3.4.3. Analiza echilibrului pietei Dezechilibru in favoarea CERERII

Echilibrul pietei. Previziuni.

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, in momentul actual, numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest
tip este foarte redusa. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca
preturile de vanzare precum si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o usoara scadere.

Piata imobiliara este in asteptare, existand un comportament de expectativa din partea potentialilor cumparatori,
precum si din partea vanzatorilor care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Se constata reduceri de 10-20% intre pretul initial al ofertei si cel de tranzactionare.

Ofertele, preturile vehiculate pentru terenuri, sunt prezentate in Anexe . La data evaluarii —cererea este redusa.

REZULTATUL CERCETARILI: posibilitatea scaderii preturilor de vanzare, inchiriere etc.

Piata imobiliara este in asteptare - tranzactiile sunt rare.

- piata este putin activa datorita scaderii numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar

- previziunile prevad incetinirea trendului descendent a evolutiei preturilor pe piata mentionata;

- terenurile sunt mai afectate ca alte proprietati datorita incetinirii puternice a ritmului de dezvoltare de proprietati
noi;

3.5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare. Prin
analiza CMBU, se identifica cea mai competitiv si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaluarii, format si utilizat pe o piata imobiliara.

CMBU este definita ca fiind utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei

proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisibila legal, fezabila financiar si din

care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare (maxim productiva) evaluate, pastréndu-i utilitatea .

(CMBU) trebuie sa indeplineasca patru conditii, respectiv sa fie permisibila legal; posibila fizic; fezabila financiar; maxim
productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a proprietatii)

In mod principial, conceptul CMBU se aplica doar terenului, deoarece valoarea constructiilor este considerata valoarea cu
care acestea contribuie la valoarea terenului. Terenul are valoare, in timp ce constructiile contribuie la valoarea proprietatii,
in ansamblul ei.

Totusi, in practica, trebuie recunoscuta contributia valorii constructiilor existente, astfel incat CMBU a proprietatii ca fiind
construita este la fel de importanta pt formarea unei opinii asupra val de piata a proprietatii.

In timp ce cladirile se pot schimba de-a lungul timpului (prin renovare, conversie, modificare sau demolare), caracteristicile
esentiale ale amplasamentului nu pot fi schimbate

Analiza CMBU (cea mai buna utilizare) a unei proprietati este privita din doua aspecte:
(1) utilizarea unei proprietati in ipoteza ca terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea oricaror amenajari




(2) utilizarea care trebuie data unei proprietati construite (prin transformarea amenajarilor existente — ex prin lucrari de
renovare, conversie sau modificare ) -

3.5.1. Cea mai buna utilizare a terenului, considerat liber

Analiza terenului considerat liber se concentreaza asupra utilizarilor alternative, iar evaluatorul testeaza fiecare
utilizare rezonabila si posibila din pct de vedere al permisibilitatii juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare si
productivitatii maxime.

S-au analizat utilizarile permisibile de legislatia in vigoare la data evaluarii si s-a constatat ca nu exista restrictii
cu caracter privat, si ca proprietatea se incadreaza in utilizarile admise de PUZ. e

Analizand proprietatea imobiliara din punct de vedere al posibilitatii fizice a acesteia: dimensiune, forma,
suprafata, capacitatea portanta a terenului, accesibilitatea pe teren, riscul de producere al unor dezastre naturale
(alunecari de teren, inundatii), se constata ca:, are o forma regulata — dreptunghiulara, teren normal, bun de
fundare, accesul pe proprietate se face direct din drum asfaltat, modernizat, cu retele edilitare la limita proprietati,
la soseaua principala.

Terenul- considerat liber — poate primi atat o utilizare comerciala, cat si prestari servicii/ depozitare.

3.5.2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata a fi construita

Cea mai bun utilizare a proprietatii ca fiind construitd este caracteristicd utilizarii care trebuie s fie realizata pe o
proprietate prin prisma constructiilor existente.

In multe evaluari ale proprietatilor construite pot apare putine sau nici un fel de intrebari referitoare la modificarea
posibila in utilizarea proprietatii la data evaluarii, deoarece piata este formata si proprietatile se vand pe utilizarea
lor existenta.

Pe baza studiului pietei imobiliare proprietatea de evaluat a fost analizata pentru CMBU 1n ipoteza utilizarii
actuale - comerciala. Pentru aceasta aiternativa sunt respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului
de cea mai buna utilizare. (exista vad comercial format)

In concluzie se poate afirma ca cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este cea actuala. respectiv
pentru spatiu comercial.

IV. PARTEA IV. EVALUAREA PROPRIETATII

Aplicarea abordarii valorii: De regula, metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare cuprinde trei abordari ale evaluari:
- Abordarea prin cost — CIN.
- Abordarea prin piata — (comparatie directa sau comparatia vanzarilor)s
- Abordarea prin venit.

Pt estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare analizata, a fost utilizata o singura metoda de evaluare si anume
abordarea prin piata = prin comparatii directe - analiza pe perechi de date = alegerea fiind justificata de informatiile de piata
care au facilitat selectarea comparabilelor folosite in analiza comparativa

metodologia de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii,

Nu s-a considerat oportuna in cazul de fata abordarea prin venit deoarece au fost gasite informatii de piata insuficiente
pentru inchiriere proprietati similare.

Celelalte abordari nu au fost utilizate, deoarece in perioada economica pe care o traversam, aceste abordari nu pot fi
apricate, fiind considerate metode speculative.

4.1. Estimarea valorii terenului Proprietatea de evaluat - teren S =28 mp

Terenul proprietate, intravilan, plan, amenajat, TEREN DEZVOLTAT

Terenul are valoare pentru ca fumizeaza utilitate potentiala ca amplasament pentru o proprietate construita.

Un amplasament este un teren imbunatatit astfel incat este pregatit sa fie dat in folosinta pentru un anumit scop. Valoarea
proprietatii este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere, dar cea care determina valoarea pe 0 anumita
piata este utilizarea economica a amplasamentului.

Referitor la teren prin prizma evaluarii proprietatii imobiliare, evaluatorul analizeaza proprietatea imobiliara din punct de vedere
fizic si evalueaza dreptul de proprietate asupra acesteia.

Utilizarile potentiale ale terenului sunt influientate de factorii geografici, juridici, sociali si economici.



(aceste considerente formeaza baza dupa care se ghideaza evaluarile de proprietati imobiliare)

Analizand proprietatea imobiliara, se constata ca: terenul in suprafata de 28 mp, are o forma regulata — teren normal, bun
de fundare, accesul pe proprietate se face direct din drum asfaltat, modernizat, cu retele edilitare la limita proprietatii, la
soseaua principala. Terenul- considerat liber — poate primi atat o utilizare rezidentiala cat si utilizari alternative comerciale/
prestari servicii/ depozitare.

Metodele de evaluare ale terenului liber utilizate in practica profesionala, surit derivate din cele trei abordari traditionala ale
valorii: abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost

Pentru evaluarea terenului liber sunt recunoscute, 6 proceduri/tehnici de evaluare clasificate astfel;

(1) metoda comparatiei directe (care este cea mai credibila metoda) si metode alternative (2) metoda extractiei de pe piata,
(3) alocarea (proportia) si tehnicile capitalizarii venitului (4) capitalizarea directa = metoda reziduala; (5) capitalizarea directa
capitalizarea rentei funciare si (6) analiza fluxului de numerar actualizat. Metoda parcelari si dezvoltarii).

Prin aplicarea acestor metode se obtin o serie de valori, ce stau la baza opiniei evaluatorului privind stabilirea valorii de
piata a proprietatii._

Pentru estimarea valorii de piata a terenului analizat, a fost utilizata abordarea prin piata prin comparatii directe-analiza
pe perechi de date, alegerea fiind justificata de informatiile de piata care au facilitat selectarea terenurilor comparabile
folosite in analiza comparativa.

Comparatia directa este cea mai credibila metoda de evaluare a terenurilor. Prin aceasta metoda se analizeaza si compara
preturife de vanzare sau de oferta ale unor parcele de teren libere, similare cu cea evaluata, si se aplica (ajustari) corectii
acestor preturi, functie de diferentele existente intre caracteristicile parcelelor , redate prin asa numitele elemente de
comparatie

In aplicarea acestei abordari sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile/ofertele de vanzare si alte date pentru
proprietati similare, in scopul identificarii unui nivel de evaluare pentru imobilui [teren] evaluat. In procesul de comparatie,
sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturile comparabile.

De pe piata imobiliara s-au selectat urmatoarele oferte de vanzare terenuri din zona, pe care le prezentam sintetizat in
tabelul de mai jos siin ANEXA 1-

COMPARABILE OFERTE VANZARE TEREN, intravilan comuna FINTA / sat Finta Mare

Comparabile T1 -T2 - T3 T4 T5 T6
Finta Veche Finta Mare Finta Mare Marcesti Bucsani Bucsani
amplasament intravilan intravilan intravilan
Suprafata mp 2.000 700 1.300 2.000 4.000 1.000
d= ml 16,0 Cc 22,0
utilitati toate utilitatile E,AG toate utilitatile | A, G, E, internet
acces asfalt asfalt asfalt stradal
+m ie +casa . + magazie +casa
ALTELE b:tgrgﬁgasc: intre case bat%aneasca '
1950/paianta 1953/paianta *
Pret oferta EURO 9.500 14.000 9.999
Oferta vanzare 4,75 9,0 108 5,0 10,0 9,5
(euro/mp)

NOTA: informatiile au fost completate prin discutii telefonice/ informatii directe cu agentiile imobiliare, sau persoanele fizice.

In grila comparatiilor de piata din anexa s-a tinut seama ca, pe piata imobiliara specifica, pentru terenuri situate in
zona analizata, marja de negociere intre oferta si tranzactia efectiva este de cca. -10%, functie de timpul de
asteptare, disponibilitatea ofertantului de a mai lasa din pret, daca oferta este facuta prin intermediul unei agentii
imobiliare sau nu, etc.

Trebuie precizat ca preturile proprietatilor imobiliare din zona analizata sunt influentate in principal de
amplasamentul in zona, posibilitatile de acces la strazile si arterele principale, utilitatile de care dispune
amplasamentul, suprafata de teren, posibilitati de utilizare alternativa etc.

Aplicarea metodei comparatiei directe pentru proprietatea analizata este prezentata in Anexa T.



Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa, in care, doua sau mai multe oferte de vanzare sau tranzactii
sunt comparate pentru a obtine o indicatie despre dimensiunea unei singure corectii, ce se referea la o singura
caracteristica.

1. pentru drepturile de proprietate nu se impun ajustari — drepturi depline;

2. pentru conditiile de finantare — nu se impun ajustari, finantarea facandu-se, partial din fonduri proprii, partial din
fonduri imprumutate pentru toate comparabilele.

3. pentru conditille de vanzare— nu se impun ajustari, acestea fiind similare = nepartinitoare .
4. pentru cheltuieli imediate dupa achizitionare -
5. pentru conditii de piata - nu se impun ajustari, ofertele comparabile fiind actualizate.

6. pentru localizare/vecinatati, s-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor cu localizare inferioara.
1. ptru caracteristici fizice ale terenului nu au fost necesare corectii, comparabilele fiind similare terenului analizat:

8. pentru suprafata teren s-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor, terenurile cu suprafete mai mici au preturi
unitare mai mari decat terenurile cu suprafete mari.

9. pentru caracteristici economice — nu s-au aplicat ajustari comparabilelor tereurile avand caracteristici simiiare
TDI terenuri dezvoltate intravilan.

10. pentru utilizare probabila- vecinatati nu s-au aplicat ajustari, vecinatatile predominante fiind rezidentiale, iar
utilizarea probabila — rezidentiala sau comerciala ( magazine/ chioscuri pt comercializare diverse produse =
cu utilizare similara proprietatii subiect

11. pentru componente nonimobiliare — nu s-au apiicat ajustari comparabilelor — nu e cazul.

12a. pentru utilitati (echiparea tehnico-edilitara), NU s-au aplicat ajustari comparabilelor = cu utilitati similare
proprietatii subiect

12. “altele’neincluse in oferta nu au fost alocate corectii,. nu e cazul, comparabilele find similare cu terenul
evaluat

Deoarece in lucrarea respectiva se cere exprimarea punctuaia a valorii de piata a terenului si nu un interval de
valori, pentru indicarea valorii unitare de piata a terenului se alege comparabila care are cea mai mica ajustare
totala bruta. V teren =15 euro / mp

In aceste conditii, valoarea totala a terenului este de 28 mp x 15 euro/mp= 420 euro = 2.045 lei rotunijit

V teren (piata) = v,= 2.045 lei sau 420 euro

Celelalte abordari nu au fost utilizate, deoarece avand in vedere caracteristicile terenului analizat,
categoria de folosinta si amplasarea acestuia, nu s-au identificat informatii de piatacare sa fundamenteze
aceste abordari, in cazul de fata acestea putand fi considerate metode specuiative.

4.2. Rezultatele evaluarii: OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea proprietatii teren din abordarea prin comparatii de piata este:

V proprietate =2.045 lei sau 420 euro
valoarea nu contine TVA
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ANEXA nr. A

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA
CONCESIONARIl A 28 MP TEREN

NOTA Pe terenul propus pentru concesionare este construit un imobil spatiu comercial, avand Ac = Ad = 28,0 mp regim de
inaltime Parter, structura din cadre din beton armat, inchideri si compartimentari din zidarie caramida / BCA.

Constructie proprietate privata in vederea dezvoltarii unei afaceri comerciale, comercializare marfuri alimentare si
nealimentare.

Terenul in cauza este necesar pentru asigurarea accesului pentru aprovizionarea cu marfuri, stationarea autovehicolelor,
circulatia pietonala precum si pt dezvoltarea activitatii comerciale — eventual cu comert stardal, si/ sau activitati de prestari
servicii (frizerie, reparatii incaltaminte, etc).

In conditiile procesului de concesiune teren, in situatia in care concesiunea va fi castigata de o alta persoana fizica sau
juridica in afara actualului proprietar al spatiului, urmeaza ca aceasta sa negocieze cu proprietarul constructiei
achizitionarea cladirii.

Terenul care urmeaza sa fie concesionat, in suprafata de 28 mp, se afla amplasat in intravilanul satului Gheboaia, la DJ
720A, si apartine domeniului privat al comunei Finta.

Zona propusa conform PUZ pentru activitati comerciale.

Consiliul local, considera ca este necesar ca, in functie de strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin
consolidarea resurselor existente, sa se creeze conditii pentru dezvoltarea unor investitii locale prin valorificarea superioara
a amplasamentului terenuiui

Terenul in suprafata de 28 mp, se concesioneaza pe o perioada de 25 sau 49 ani conform art.7 alin (1) din OUG nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, incepand de la data semnarii contractului de
concesiune.

ANALIZA redeventei potentiale

Referitor la deterinarea pretului de pornire al licitatiei in vederea concesionarii terenului analizat de 28 mp - in vederea
utilizarii in scopuri comerciale a acestuia:

Valoarea proprietatii de 28 mp teren din abordarea prin comparatii de piata este:

2.045 lei sau 420 euro - respectiv 15 euro/mp
1. Redeventa minima potentiala .

Pentru a determina redeventa minima potentiala, utilizam prevederile Art. 17 din Legea 50/1991 astfel

At 17 din Legea 50 1991 CAPITOLUL Il prevede ca:

Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului focal, astfel incat s asigure recuperarea in maxim 25 de ani a prefului de vanzare
al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrdrilor de infrastructurd aferente.

ALGORITM
REDEVENTA = (pret de piata pentru IMOBIL + costuri lucrari amenajari recente) / nr ani sau funi de recuperare valoare

1. varianta 1 — perioada 25 ani

algoritmul de calcul pt chiria minima_| chiria = (pret de piata + costuri lucrari amenajare) / nr ani sau luni de recuperare

cost lucrari de amenajare aferente cota lucrarilor de intretinere si amenajare aferente primariei (proprietar) este 0




primariei

(zero)

recuperarea valorii de piata in maxim
25 ani

chiia=Vp/25ani  /12lunifan = euro/luna (leifluna)

Costurile lucrarilor de amenajari / modernizare recente aferente se compune din 0 lei la data evaluarii.
Cota aferenta intretinerii si amenajarii de catre PRIMARIE (proprietar) este in cazul nostru 0 lei

REDEVENTA = 420 euro + 0 (costuri lucrari amenajare) : 25 ani de recuperare = 16,8 euro/an= 0,60 e/mp/an
REDEVENTA =2.045 lei + 0 (costuri lucrari amenajare) ; 25 ani de recuperare = 81,8 leilan= 2,92 lei /mp /an

2. varianta 2 - perioada 49 ani

algoritmul de calcul pt chiria minima

chiria = (pret de piata + costuri lucrari amenajare) / nr ani sau luni de recuperare

cost lucrari de amenajare aferente
rimariei

cota lucrarilor de intretinere si amenajare aferente primariei (proprietar) este 0
(zero)

recuperarea valorii de piata in maxim
16 ani

chiia=Vp/49ani  /12lunifan = euro/luna (leiluna)

Costurile lucrarilor de amenajari / modernizare recente aferente se compune din 0 lei la data evaluarii.
Cota aferenta intretinerii si amenajarii de catre PRIMARIE (proprietar) este in cazul nostru 0 lei

REDEVENTA = 420 euro + 0 (costuri lucrari amenajare) : 49 ani de recuperare = 8,5 euro/an=
REDEVENTA = 2.045 lei + 0 (costuri lucrari amenajare) : 49 ani de recuperare = 41,73 lei/an=

3. varianta 3 - perioada 10 ani

0,30 e/mp/an
1,49 lei /mp fan

algoritmul de calcul pt chiria minima

chiria = (pret de piata + costuri lucrari amenajare) / nr ani sau luni de recuperare

cost lucrari de amenajare aferente
primariei

cota lucrarilor de intretinere si amenajare aferente primariei (proprietar) este 0
(zero)

recuperarea valorii de piata in maxim
10 ani

chira=Vp/10ani /12 lunifan = euro/luna (leiffuna)

Costurile lucrarilor de amenajari / modernizare recente aferente se compune din 0 lei la data evaluarii.
Cota aferenta intretinerii si amenajarii de catre PRIMARIE (proprietar) este in cazul nostru 0 lei

REDEVENTA = 420 euro + 0 (costuri lucrari amenajare) : 10 ani de recuperare = 42 euro/an= 1,5 e/mp/an

REDEVENTA = 2.045 lei + 0 (costuri lucrari amenajare) : 10 ani de recuperare = 204,5 leifan= 7,30 lei /mp /an

4. varianta 4.

Tinand seama de amplasament, vad comercial, faptul ca imobilul se preteaza atat pentru spatiu
depozitare cat si comercializare, sugeram o perioada de recuperare a investiei mai mica, si anume de 5

ani,

astfel : REDEVENTA = 420 euro + 0 (cost lucr amenaj) : 5 ani de recuperare = 84 eurofan= 3 e/mpl/an
REDEVENTA = 2.045 lei + 0 (costuri lucrari amenajare) : 5 ani de recuperare = 409 leilan= 14,60 lei /Imp /

an

Fata de cele mai sus prezentate, sugerez ca pret de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului
evaluat, in suprafata de 28 mp, suma de 0,25 euro/mp/luna '

Primaria com. FINTA urmeaza sa stabileasca prin HCL o valoare a redeventei (ca baza de pornire a licitatiei)

Rezulta:

0,25 euro/mp/luna x 28 mp =7 euro/luna

X 12 lunifan = 84 euro/ an, cu actualizarea perioadica a

redeventei in functie de evolutia cursului valutar. ~
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